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Il téma mesice

Chorvatské destinace jsou dobre dostupné jak z letisté Praha, tak i z Vidné c¢i Bratislavy. Fotoredakce

realitymorava@®cz

esta z Prahy na chorvatské pobrezi trva autem pribliz-

né 9-11 hodin. Z Brna, Ostravy &i Zlina je to dokonce

o néco méne. A pokud lidé preferuji vétsi pohodli, staci

nastoupit do letadla a za necelé dvé hodiny mohou byt
napfiklad ve Splitu, Dubrovniku nebo Zadaru. Chorvatské destinace
jsou dobre dostupné jak z letisté Praha, tak i z Vidné Ci Bratislavy.
Blizkost je obrovskou vyhodou, a prave proto je Chorvatsko idedlni
pro vikendové pobyty, prodlouzené dovolené, ale i sezonni pobyt.
Nemusite planovat mésice dopfedu ani fesit Casové posuny.

Chorvatsko vsak neni jen o plazich. Nabizi vice nez 6 000 km

pobfezi, 1 200 ostrovi a ostravku, narodni parky, vodopady,
jezera, hory i borovicové lesy. Kazdy region ma své kouzlo:

* Istrie — zelend, malebna a kulturné blizka Italii. Idealni pro milov-
niky gastronomie a vina.

» Kvarner — rychle dostupny region s mésty jako Opatija nebo
Crikvenica.

+ Dalmacie — nejpopularne€jsi oblast s ikonickymi mésty jako Split,
Trogir, Makarska a ostrovy Bra¢, Hvar &i Korcula.

« Jizni Dalmacie — luxusnéjsi oblast kolem Dubrovniku, idedini
pro klid a styl.

Ceny nemovitosti v Chorvatsku stale rostou
ZUstavaji vSak stéle dostupnéjsi nez napfiklad v Itélii ¢i Francii.
Napfriklad:
+ Men§i apartman u more Ize koupit jiz od 150 000 eur.
+ Prostorny déim s vyhledem na more zac¢ina na 400 000 eurech.
+ Luxusni vily s bazénem je mozné poridit od 550 000 eur a vyse.
K tomu pfipocitejme nizsi dané nez v zapadni Evropé a moznost
prondjmu. Vynosy z turistického pronajmu byvaji velmi atraktivni,
zejména béhem letni sezony. Chorvatsko je tak idedlni volbou pro
rodiny i seniory.
Snadny nakup a pravni jistota
Chorvatsko je ¢lenem EU a eurozény, coz znamena transparent-
ni pravidla a pravni jistotu pro kupuijici. S nékupem mdze pomoci
fada realitnich spolecnosti — od vybéru nemovitosti, pres pravni
provéfeni az po predani klicd.
Jadran na dosah — investice
srdcem i rozumem
Chorvatsko z(stava pro Cechy srdeéni zéleZitosti. Dnes uz ale
nejde jen o emoce — je to i logicka volba pro kazdého, kdo chce

investovat do kvality zivota. Pokud hledate druhy domov, letni za-
kladnu nebo chytrou investici, Chorvatsko by mélo byt na prvnim
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Zajem o nemovitosti v Chorvatsku stale roste

Pro¢ si stale vice Cecht kupuje nemovitost pravé v Chorvatsku? Pro mnoho z nich je Chor-
vatsko synonymem léta, more a bezstarostné dovolené. Tato zemé, plna slunce, prirodnich
kras a vrelych lidi, si v poslednich desetiletich ziskala pevné misto v srdcich mnoha lidi.
Ale zatimco dfive jezdili Ce3i do Chorvatska hlavné jako turisté, dnes se role méni — stale
vice Cech si zde pofizuje vlastni apartmany, domy a vily. A divod je jednoduchy: dobra
dopravni dostupnost prizracné a Cisté more a pocit bezpeci.

misté vaseho seznamu Velké zkuSenosti s prodejem nemovitosti
v Chorvatsku ma Tsvetomir Zlatkovski, majitel realitni kancelare
Mojenemovitostumore.cz. Podle jeho slov trva kompletni vyrizeni
cca 4 tydny. ,Velkou roli v tom sehrava zkusenost realitniho
maklére. Nekteré obchody mohou trvat zbytecné déle. Doporucuii
tedy obratit se na realitni nebo developerskou spole¢nost ktera ma
mnohaleté zkusenosti."

Na rozdil od Ceské republiky v Chorvatsku stéle plati daf z pie-
vodu nemovitosti a to 3 % z kupni ceny, nebo z ¢astky stanovené
danovym Uradem

Jak vysoka je rocni dan z nemovitosti?

,0d 1. ledna 2025 vstoupila v Chorvatsku v platnost nova roéni
dan z nemovitosti, jejiz vySe se nove odviji od konkrétni lokality
a rozhodnuti pfislusné obce. Sazbu stanovuje mistni samosprava
v rozmezi 1-10 EUR/m? ro¢né, pficem? jeji konkrétni vyse mize
zaviset na celé fadé faktord, jako je mikrolokace nemovitosti (na-
priklad konkrétni ulice nebo turistickd zéna), technicky stav objektu
(rok vystavby, Uroveri vybavent) ¢i charakter vlastnictvi, tedy zda
je nemovitost vyuzivana k osobnimu bydleni nebo pronajimana;’
upfesnuje Tsvetomir Zlatkovski.

Jakych chyb by se méli zajemci pri nakupu
nemovitosti v Chorvatsku vyvarovat?

Tsvetomir Zlatkovski doporucuje dévat pozor hlavné na nedo-
statecné ovéreni vlastnictvi. Nékteré chorvatské nemovitosti totiz
mohou mit vice vlastnik( nebo nevyresené dédictvi. Déle je tfeba
dbat na to, aby zdjemce mél pravni zastoupeni. ,Je zasadni mit
pravnika, ktery zkontroluje kupni smlouvu i pozemkovou knihu.”

Cesi si v Chorvatsku nekupuif jen ,nemovitost”. Kupuii si Zivotnf
styl. Misto, kde se citi bezpecné, kde mohou jezdit s détmi, travit
volny ¢as u more nebo tfeba prestéhovat ¢ast zivota do teplej-
Sich kraj. Pro aktivni seniory je to navic skvéla volba — teplo,
klid, dostupnost zdravotni péce, a pfitom stale v EU. Vlastnictvi
nemovitosti v Chorvatsku ma nejen rekreacni a investi¢ni hodnotu,
ale Casto je také vnimano jako urcity symbol prestize. Ve srovnani
s levnéjsimi, nebo méné tradicnimi destinacemi, je Chorvatsko
pro mnoho klient( atraktivni pravé svou polohou, zavedenou
infrastrukturou a kulturni blizkosti — tedy i jakymsi ,evropskym
standardem” dovolenkového bydleni. Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula
vydani nasSeho magazinu.
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ZAHRANICNI NEMOVITOSTI

t uz Cisté pro sebe, nebo k prona-

jmu. Takovy nakup vyjde mnohdy

nasobné levnéji, nez by stala po-

dobnd nemovitost v Cesku. Pravé
zdraZovani tuzemskych nemovitosti jejich
majitelim nahrava. Hodnota panelakového
bytu dnes mUZze zajistit s pfehledem finan-
covani vlastni nemovitosti u more.

,Trend vyvoje cen nemovitosti v Cesku
jejasny. Zejména v Praze, Brné a krajskych
meéstech ceny silné rostou. V prdméru
zdrazily nabidkové ceny byt( v prvnim
Ctvrtleti mezirocné o 18 %. Ceny Zene
nahoru mimo jiné odlozena poptavka z let
2022 a 2023 spole¢né s apetitem investo-
rd. Zdrazuji i panelakové byty, které rostou
v nékterych lokalitach 0 20 az 30 %, fika
Libor Vojta Ostatek, hypotecni expert Bro-
ker Trustu. Zatimco rdst cen nemovitosti
komplikuje v Cesku dostupnost bydlent
zejména jednotlivem nebo mladym

Mit sviij dim u mofe nemusi byt sen jen pro multimiliona-
fe. Pokud vlastnite byt v Cesku, uz na néj dost mozna mate...
Italska jezera, chorvatské pobrezi, recké ostrovy nebo treba
Spanélské plaze. To vSechno jsou mista, kam Ce$i mifi na
letni dovolené a stale castéji zde také nakupuji nemovitosti.

rodindm, stavajicim majiteltm, ktefi uz byt
¢i dim vlastni, se diky stoupajici hodnoté
oteviraji zajimavé pfileZitosti k nakupu
nemovitosti v zahranici.

Jak financovat zahranicni
nemovitost

S klasickou hypotékou pfi nakupu zahra-
ni¢ni nemovitosti nepochodite, i kdyz byste
na uver vzhledem k jeji cené, svému prijmu
a meésicni splatce v pohodé dosahli.

,Tuzemské banky zahrani¢ni nemovitost
nevezmou do zastavy, protoze nefunguje
prenositelnost zastavniho prava pres
hranice. A zahrani¢ni banky se zase budou
zdrahat pfidélit Uveér cizinci, ktery u nich
nemd platebni historii. Casto na takovy
problém narazeji i lidé, ktefi v dané zemi
Ziji tfeba i deset let," dodava Libor Vojta
Ostatek. Jedinou vyjimkou je Oberbank,

u které mlze Cesky klient financovat nakup
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nemovitosti na Slovensku, v Rakousku
a v nékterych pripadech také v Bavorsku.

VétSina zajemcUl o zahraniéni nemo-
vitosti, ktefi nemaji po ruce dostatecnou
hotovost, musi pro financovani koupé
vyuzit jinou cestu. A tou je pravé nemovi-
tost, kterou uz v Cesku vlastni. Takovy byt,
diim nebo tfeba chalupu mohou dat bance
do zastavy a oproti této zastave ziskat
Ucelovou hypotéku s prakticky totoznymi
podminkami, jako by kupovali nemovitost
v Cesku. Samoziejmé zlstavaji nadé-
le majiteli nemovitosti a mohou ji plné
vyuzivat.

Sazby jako u standardni
hypotéeky

,Oproti zastave tuzemské nemovitosti
Ize ziskat u banky az 80 % jeji hodnoty.
V pfipadé bytu v hodnoté 6 milion( korun,
coz uz v Cesku neni z4dnd vzacnost, tak
Ize ziskat financovani az 4,8 milionu korun.
Ato se splatnosti az na 30 let a aktualné
s Urokovou sazbou okolo 4,4 %. Cast Gvéru
Ize navic Cerpat i takzvané nelcelné, coz
mUZe poslouZit na Ghradu provizi, pravnich
sluzeb nebo dani souvisejicich s nakupem
v cizing," Radek Vachulka, CEO spole¢nosti
HypodUm. V rozpoctu je vhodné na tyto
pridruzené vydaje pocitat priblizné s 10 %
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hodnoty nemovitosti. Takové financovani
dnes nabizeji v Cesku CSOB Hypotecni
banka a AirBank.

Druhou variantou financovani je pak tzv.
americka hypotéka, kterou nabizi naprosta
vétsina v tuzemsku plsobicich bank. Za-
klad je stejny jako v pfedchozim pripadé —
bance déte do zastavy nemovitost v Ceské
republice a banka vam poskytne Uver, ktery
mUZete vyuZit v podstaté na cokoliv.

,V pfipadé americké hypotéky banky pfi-
déli penize nejvyse do 70 % hodnoty zasta-
vené nemovitosti, maximalni splatnost je
20 let a Uvérové sazby se pohybujio 0,5 az
T % vySe neZ u klasické hypotéky," dodava
Radek Vachulka. Vyfizeni samotného Uvé-
ru, at uz v pripadé Ucelového financovani, ¢i
americké hypotéky, je zejména s vyuzitim
zkuseného hypotecniho odbornika snadné
a Uveér se chova stejné, jako by ¢lovék
spldcel standardni hypotéku za nemovitost
koupenou v Cesku. Cesta k vlastnf nemo-
vitosti v zahraniéi je tak pro mnoho Cechi
dnes mnohem schiidnéjsi nez pred lety.

Nejslozitejsi disciplinou tak nakonec
mUZe byt spréavné se rozmyslet, jak Glovek
chce (a rediné také mize) nemovitost
skute¢né vyuzivat a podle toho uzplso-
bit vybér lokality nebo typu nemovitosti.
Napriklad nemovitost uréena na pronajem
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bude muset byt zpravidla v turisticky atrak-
tivni lokalité, za coz si vyrazné priplatite.
Kdyz ale nemusite mit diim pfimo na plazi
nebo s vyhledem na more ze vSech oken,
mUZete oproti pfedchozimu prikladu usetfit
i desitky procent ceny.

Zapocitejte i naklady
na provoz nebo dane

Rozhodné se vyplati spolupracovat
s renomovanou realitni a pravni kancelaf,
které vas nakupem nemovitosti bezpecné
provedou. Cena za provize ¢i pravni sluzby
se nasobné vyplati v pripadech, kdy se vy-
hnete rdznym nastrahdm, jako je nevyjas-
néné vlastnictvi nemovitosti a podobné.

,V idedlnim pripadé by si mél kazdy
zajemce nemovitost prohlédnout osobné
a zvazit mimo jiné i napriklad energetickou
narocnost budovy, naklady na jeji provoz
a udrzbu, dané spojené s vlastnénim nemo-
vitosti v dané zemi nebo dostupnost sluzeb
Ci lékarskée péce i mimo dovolenkovou
sezonu, dodava Libor Vojta Ostatek. Ten,
kdo si ujasni své zaméry, redlné moznosti
a da si praci s vhodnym vybérem, mize
dnes poridit pro svou rodinu nebo za Uce-
lem pronajimani prazdninovy byt ¢i dim za
cenu prazské garaze. Lubo$ Svacina

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI
Termin: 23.-24. 9. 2025 (9-16 hod.)
Misto kondni: sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b, Praha 10

SVARCSYSTEM - ONLINE
Termin: 25. 9. 2025 (9-12 hod.)

REALITNIi ZPROSTREDKOVATEL
— REKVALIFIKACNI KURZ

moznost Uhrady Utadem préce
misto konani Praha: od 30.9.2025

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz

Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Ve kterem ceskem meste se

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

S g

Nejlepsi podminky k vsestranné plnému Zivotu nabizi v soucasné dobé Turnov, ktery vynika obcanskou
vybavenosti, dopravni dostupnosti i1 mozZnostmi trdveni volného casu. Foto:redakce
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Zlje nej

Z> ZIVOTNI STYL

en, stejné jako rfadu dalsich vyzkumd,
zpracovava Index prosperity a finanéni-
ho zdravi a statisticky vyhodnocuje na

zékladé mnoha faktord ta nejlepsi mista
pro Zivot. Kvalita Zivota v Cesku se totiz vyrazné
[iSi podle mista bydlisté. V poslednim vyzkumu
Index prosperity region( hodnotil 206 mikroregi-
ont (205 obci s rozsifenou plsobnosti — ORP —
a Prahu) na zékladé 37 indikatord, které pokryvaiji
ekonomickou situaci, dostupnost zdravotni péce,
vzdélavani, ob&anskou vybavenost ¢i kvalitu
dopravni infrastruktury. Z vysledkl vyplynulo, Zze
v nékterych ¢astech zemé se dafi udrzet stabilni
a prosperujici prostredi, zatimco jiné oblasti Celi
vysoké mife exekuci, nezaméstnanosti ¢i odlivu
obyvatel. Vyznamnym faktorem je i cenova
dostupnost bydleni, ktera se vyrazné lisi. Zatimco
v Praze stoji byt v prdméru 17 ro¢nich platQ, v Os-
travé pouze sedm. Také proto se v prstenci utvo-
feném kolem Prahy vyskytuje nejmladsi skladba
obyvatelstva (38-40 let). Mladi se totiz ne vzdy
stéhuji do Prahy, kde kvdli vysokym cenam maji
problém najit bydleni, ale do levnéjsich region(
v okoli. Podobné je to i v okoli dalSich velkych
meést, jako je Brno, Olomouc, Hradec Kralove.

Nejlepsi podminky k vSestranné plnému zivotu
nabizi v soucasné dobé Turnov, ktery vynika
obc¢anskou vybavenosti, dopravni dostupnosti
i moznostmi traveni volného ¢asu. Nasleduji
Luhacovice a Nové Mésto na Moravé, Ctvrta je
Jilemnice, pata Policka, sedmy je Zlin.

Turnov se na prvnim misté umistil predevsim
diky vyvazené kombinaci ekonomické stability,
kvalitni obcanské vybavenosti a Siroké nabidky
volnocasovych aktivit. Diky své poloze v ramci
regionu Ceského raje se stal pfirozenym centrem,
kde se dlouhodobé dafi udrzet vysokou kvalitu
Zivota. Mésto nabizi Sirokou Skalu sluzeb, vcetné
kulturnich a sportovnich zafizeni. Konkrétné
se mUZe pochlubit nejen dostupnymi obchody,
sportovisti, divadly, kiny ¢i tfeba knihovnami, ale
i velmi dobrou dopravni obsluznosti.

pomoci Index prosperity regionu.
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lepe — a kde budete zit vy?

Hledate teprve své misto v zivoté? Nevite, kde se usadit, kde jsou
nejlepsi skoly pro déti, nejvice pracovnich prilezitosti, skvéla zabava?
Jestlize mate volné pole plisobnosti a hledate své misto na mapé Ces-
ka, mUZete pofizeni své nemovitosti situovat tam, kde se nejlépe Zije.
Nebo prosté do mista, které vam bude sympatické. I k tomu vam muiize

Zajimavé je, Ze hlavni mésto Praha sice z eko-
nomického hlediska dominuje, ale jeji vysledky
zhorsuje nizka dostupnost zakladniho vzdélavani
a vy$si kriminalita. Celkové se tak umistila na 23.
misté ze 206 mikroregiond.

K oblastem s nizsi drovni Zivota patfi Plzen-
sky kraj. Samotna Plzen sice v celkovém poradi
obsadila 67. misto z 206 sledovanych mikro-
regiond, nicméné v pripadé zbylych ORP v kraji
data naznacuji dosti odliSnou situaci. Napfiklad
Tachov se umistil na 177. misté a HorSovsky Tyn
na misté 195. Na spodnich pfickdch srovnani se
také pohybuiji mikroregiony z Usteckého, Karlovar-
ského a Moravskoslezského kraje. Zcela nejhorsi-
ho vysledku dosahly Podbotany v Usteckém kraji,
dale Bilina, Karvind, Sokolov, Chomutov a Teplice.

Mikroregiony s horsi kvalitou Zivota trapi odliv
obyvatelstva, situaci v Karlovych Varech zhorsu-
je chybéjici vefejna vysoka skola, ktera je jinak
ve vSech krajskych méstech. Ta by pfitom dala
mistnim studentlm prileZitost, aby v kraji zdstali.
Témeér polovina studentl s bydlistém v Karlo-
varském kraji totiz nyni dojizdi do Prahy, dalsi do
Plzné a do Ustinad Labem.

Mimo dalsich faktord, jako je pocet vysoko-
Skolakd, se zkouma také napfiklad nadéje doziti,
pocet Iékarll, podnikatelll, nezaméstnanych,

i poCet exekuci i kriminalita. Takze tfeba lidé, je-
jichz prioritou je bezpec¢nost, mohou dle vyzkumu
zvolit jako svdj novy domov napfiklad Valagské
Klobouky, kde na tisic obyvatel pfipadaji 4 trestné
Ciny. Nizka kriminalita panuje i v Nové Pace,

v Hlinsku ¢i v Novém Mésté na Moravé.

Index prosperity a finanéniho zdravi je spo-
le¢nym vyzkumem Ceské spofitelny, datového
portalu Evropa v datech a Sociologického Ustavu
AV CR. Vyzkum, ktery porovnavé zivot v jednotli-
vych regionech, Ize spolu s interaktivni mapkou
a vysledky v&ech zkoumanych mikroregion( najit
na webovych strankach indexprosperity.cz.

Jindra Svitakova
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Rychlejsi
zlevnovani
hypotek

jen tak neprijde

Bankovni rada Ceské narodni banky (CNB) na svém
jednani dne 25. 6. podle ocekavani ponechala zakladni
urokové sazby na stavajici urovni. Dvoutydenni repo
sazba tak zlstala na 3,50 procenta. Lombardni saz-

ba, ktera urcuje, za kolik si komercni banky mohou

u centralni banky ptijcit penize oproti zastavé cennych
papird, ¢ini 4,50 procenta. Diskontni sazba, od niz se
odviji uroceni vkladl komerc¢nich bank u centralni

banky, je stale 2,50 procenta.

HYPOTEKY

ozhodnuti centralnich bankért bylo o¢ekavané, Zadné pfekvapeni se tak

nekonalo. Néktefi clenové bankovni rady v podobném duchu hovofili uz

v pfedchozich dnech. Od predlofiského prosince, kdy CNB se snizova-

nim zacala, klesla dvoutydenni repo sazba z plivodnich 6,75 procenta uz
0 3,25 procentniho bodu.

Hypotéky vSak na toto tempo nereaguji. Banky hypotecni sazby snizuji vyrazné
pomaleji. Podle ukazatele Swiss Life Hypoindexu klesla prdmérna nabidkova saz-
by hypoték od zacatku minulého roku z 5,96 procenta na 4,94 procenta platnych
na za¢atku letosniho dubna. Tedy o 1,02 procentniho bodu. Ponechani zakladnich
urokovych sazeb na stavajicich hodnotach tlak na zleviiovani hypoték zmirfiuje.

Hypotecni sazby v&ak uréuje mnohem vic ukazatell nez jen zakladni Urokové
sazby uréované CNB. Mnohem podstatn&jsi pro né je vyvoj cen pen&z na mezi-
bankovnim trhu, hlavné téch s delsi vypUjcni hitou. Hypotéky banky poskytuiji
na mnoho let dopredu, jakékoliv vykyvy se proto do jejich Urokd promitnou se

zpozdénim, a to jeSté ne Uplné zcela.

Chcete vedet vice? Egﬁ%
. _ Epeat
nemajf pfilis divod(i hypoteéni sazby rychle snizovat. Tim nejzasadnéjsim je, e ; Zde najdete ﬁ%@

,Cekat na to, Ze hypotéky v brzké dobé vyraznégji zlevni, se nevyplati. Banky

—— dobné ¢léank
zajem o hypotéky stale vyrazné roste. Na zacatku letoSniho roku je hypotecni trh podobne clanky

dvojnasobny. Zdjemci o hypotéku si totiz dobre spoditali, Ze oGekavany rlist cen
novych bytd na prazském trhu v prmeéru o sedm procent prekond jakékoliv drob-
né snizenf hypote¢nich sazeb. Cekat na vyrazné levnéjsi hypotéky se tak nevyplati.
Kdo bude ¢ekat pfilis dlouho, zaplati na kupni cené bytu o stovky tisic korun vice,”
okomentovat aktualni vyvoj EvZzen Korec, ze spole¢nosti Ekospol. Red

Diskontni sazba, od niZ se odviji uroceni vkladi komercnich bank u centralni banky, je stdle
2,50 procent. Fotoredakce
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Na co se

AV VAR

Zamerit
pr1 koupi
roubenky

nez koupi roubenky.

£, REKREACE

le vSe ma sva uskali, coz u sta-
rych roubenych a hrazdénych
domd plati dvojnasob. Tak jako
u kazdého cihlového domu je
tfeba védét, na co se pfi prohlidce domu
pred koupi zaméit, co si prohlédnout
a na co se zeptat, dvojnasob to plati pfi
koupi roubenky. Co je tedy tfeba vSechno
sledovat?

Jsou zdvady, které mize zjistit i laik.
Patfi mezi né napriklad naruseni kon-
strukce hnilobou, napadeni dfeva houbou
Ci naruseni konstrukce drevokaznym
hmyzem. DUleZity je plivod zavad. Vih-
kost dfeva nebo zdiva mohou zpUsobit
zavady ve stresni krytiné a oplechovani,
v odvadeéni povrchové vody Ci instala-
cich. Napadeni dfeva skddci znameng,
ze dfevo nebylo fadné oSetreno jiz pfi
stavbé nebo o néj nebylo nasledné radné
pecovano.

Roubené stavby byvaji plosné naruse-
né hnilobou vétSinou v misté, kde jsou
uloZeny na zakladech nebo na zdéné kon-

Mnoho lidi se pri pohledu na rozkvetlé horské strane
zasni, jak by bylo krasné a romantické v takové prirode
bydlet. Roubenky, rozeseté po kraji, prfimo lakaji k tomu
otevrit jejich okenice, sednout si do starého lehatka s dob-
rym drinkem. Zatimco u nékterych zlistane u romantic-
kého snéni, jini zacnou sviij sen realizovat — a jak jinak,

strukci, lokalné v mistech, kde zatékalo.
Naruseni hmyzem se soustfeduje rovnéz
do mist s vyssi vihkosti, naruseni tesafi-
kem byva ¢asté u nechranénych vnéjsich
stén. Jiz jen tyto zdvady mohou zpUsobit,
7e po koupi takové chalupy budete muset
pristoupit k vyrazné rekonstrukci.

Nékteré zavady vSak pozna spis odbor-
nik. Pfedevsim jde o konstrukeni zavady,
které mohly vzniknout jiz kdysi pfi stavbé,
ale také v prlibéhu pozdéjsich uUprav
Ci Spatné provedenych oprav. Nékdy
napfiklad majitel pfi opravé strechy zvoli
nevhodnou krytinu. Staci, kdyz ddim, ktery
byl plvodné pokryt Sindelem, zatizi taska-
mi, nebo zatizi stropni trdmy nevhodnou
prestavbou podkrovi a podobné.

| pfi béZné prohlidce miZete spatfit
trhliny ve zdivu nebo ve drevé. Tyto trhliny
v&ak mohou mit rézny plvod, nékteré
nebudou vadit provozu domu, nékteré
mohou byt ¢asem pric¢inou dalSich de-
formaci ¢i poruch statiky. Ale to vétSinou
pozna také az specialista.

realityéechy®cz

P

A na co byste neméli zapomenout?
Zeptat se na stav kominu. Ve starych
chalupach, kde se vyuzivaji predevsim
kamna na tuha paliva, byvaji staré
zdéné kominy nevyvlozkovany. Mnozi
chalupafri také vzhledem k tomu, ze tra-
vi na chalupé malo ¢asu, zapominaji na
pravidelnou ro¢ni kontrolu a ¢isténi ko-
mind. Ty mohou byt zanesené sazemi
a jejich zdivo nad stfechou, ¢i na pade,
kde to neni na prvni pohled vidét, mize
byt narusené, az rozpadlé. Pozar pak
mdZe byt jen otdzkou asu. Vétsina
roubenek ma vzhledem ke své lokalité
svoji studnu. Nechte si predlozit rozbor

realitymorava@®cz

vody, abyste méli jistotu, ze je studna
zdrojem pitné vody. Také je tfeba zjistit,
zda neni problém s vydatnosti zdroje

i s pfipadnym znecisténim povrchovymi
vodami pfi velkych destich apod.

Stejné dulezité jsou odpadni vody.
Nestaci jimka s trativodem. DOm musi
byt bud’ napojen na jimku, kterd bude
pravidelné vyvazena, nebo mit vybudo-
van septik s filtrem, odkud jsou precis-
téné vody odvadény do potoka nebo do
vsaku. Tfeti moznosti je domovni Cistirna
odpadnich vod, kterou ale u takovych
rekreacnich chalup vétSinou nelze ¢ekat.
JestliZze neni kanalizace feSena jednim

e A=

7 téchto zplsobd, bude to znamenat
dalsi naklady, které budete muset pro
zprovoznéni chalupy vynalozit.

Posledni, a neméné dilezity problém,
je pfijezdova cesta. Jak jsou roubenky
roztrouseny po horskych stranich, je
tfeba pozornost vénovat cesté, ktera

k nemovitosti vede a tomu, kdo ji vlastni.

|dedIni je samozfejmé asfaltova nebo
zpevnéna Sterkova cesta ve vefejném
vlastnictvi a pokud tomu tak neni, je
tfeba se informovat, zda ma majitel
cesty zakotveno v katastru nemovitosti
pravo prijezdu a podobné. Jestlize byla
roubenka rekonstruovana, nemusi se na

CERVENEC 2025
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prvni pohled poznat, jaky je stav drfeva

a zdiva za zateplovaci vrstvou zvnéjsku.
Pozor také, pokud jsou v interiéru stény
obloZeny tak, Ze neni vidét pavodni rou-
beni. Zaznamenali jsme také zkuSenost,
ze majitel oblozil strop polystyrenem,
takze zajemce nemohl ani pohledové
zkontrolovat stav dfevénych tramu.
Nékdy je lepsi, kdyZ je chalupa v plvod-
nim stavu nez po rekonstrukci. Pokud je
totiz rekonstrukce provedena necitlive,
vétSinou s cilem na prvni pohled zakryt
vady a usetfit, mize byt stav podstatné
horsi, nez se na prvni pohled zda.

Jindra Svitakova
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Developeri
soutezill o nejlepsi
projekt roku

0 soutéze mohou byt prihlaseny

pouze rezidencni projekty rodinnych

nebo bytovych domd (ve smisenych

projektech musi zabirat plocha
uréend k rezidenénim Gceldm nejméné 70 %
z celkové uzitné plochy nebo nabizet alespon
10 bytovych jednotek).

Projekty se musi nachézet na Uzemi Ceské
republiky, byt minimalné ve fazi zahdjeni vy-
stavby a v dobé prihlaseni projektu do soutéze
musi byt v prodeji nebo k pronajmu alespon
jedna bytova jednotka projektu.

Do ro¢niku 2024 bylo nominovano celkem
93 rezidencnich developerskych projektd z celé
Ceské republiky. Slavnostni vyhlageni vysledkd
se konalo v nadhernych prostorach NH Collec-
tion Hotel Prague Carlo IV v Praze 1 za Ucasti
vice nez dvou set hostll z fad developerd,
investory, architekt a partnerd soutéze.

Projekty ziskaly ocenéni ve tfech kategoriich:
Cena verfejnosti, ktera je vysledkem ankety, ve
které ma moznost hlasovat Siroka verejnost,
Cena odborné poroty, ktera je vysledkem vybé-
ru odbornik{ na realitni trh a Cena architektd,
ve které hlasuji vybrani architekti.

Absolutnim vitézem Ceny verfejnosti za rok
2024 se stal projekt Rezidence Zizkova od
spole¢nosti DOMOPLAN, situovany v jedné

z nejvyhledavanéjsich brnénskych lokalit v tés-
né blizkosti Kravi hory. Architekty projektu jsou
Kuba & Pilar (cena Architekt roku 2022).

Absolutni vitézstvi Ceny odborné poroty za
rok 2024 si odnesl projekt Hagibor Budova Ga-
mma, rezidenc¢ni a kancelarsky komplex nacha-
zejici se v prazskeé Ctvrti Stradnice, v blizkosti
parku Hagibor, od spole¢nosti Crestyl Real
Estate, navrzeny studiem Bogle Architects.

Ocenéni Absolutniho vitéze Ceny architektd
za rok 2024 ziskal projekt Sky City Villas, sou-
bor vil v nejvy§sim bodeé prazskych Zabeéhlic,
ktery vzeSel z pera profesora a architekta lvana
Kroupy, pfedni osobnosti Ceské architektury
a laureata ceny Architekt roku 2023, a ktery
patfi do portfolia developerské spole¢nosti
CONTI. Byly ocenény i dalsi zajimavé projekty
ze véech krajd CR a z Prahy. Je zajimavé, ze
v nékterych pfipadech byl nazor architek-
td a odborné porody shodny, a tak nékteré
projekty byly ocenény ve dvou kategoriich. Je
to napriklad projekt spolec¢nosti c’home Domy
Chomoutov v lukrativni lokalité vzdalené 5
kilometrd od Olomouce.

Ocenéni ve vech tfech kategoriich ziskal
projekt z Kralovéhradeckého kraje Rezidence
Kristian stejnojmenného developera, Jezerni
rezidence v Zelezné Rudé v Plzenském kraji
a Rezidence Radimova v prazském Brevnovée
od spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT.

Nejlepsi projekt roku je jiz mnoho let zajima-
vym zplsobem, jak u odborné i laické verej-
nosti prezentovat nové developerské pociny,
které posouvaji stavby pro bydleni stéle na
vys$Si Uroven. A to nejen z hlediska materiald
Ci zpracovani, ale také z hlediska enviromen-
tality, Uspory energii, vyuzivani destové vody
a hledani novych smérl pohodiného a praktic-
kého bydleni. Do soutézniho ro¢niku Realitni
projekt roku 2025 je mozné se registrovat od
1.2.2025do 31. 10. 2025. Poté jsou projekty
predany k hlasovani odborné poroté a architek-
tdm. Hlasovani vefejnosti probiha na webovych
strankach projektroku.cz a zac¢ina okamzikem
zvefejnéni prihlaseného projektu mezi nomi-
novanymi projekty. Toto hlasovani probiha az
do 30. 11. 2025, kdy je ukonceno a hlasy jsou
secteny. Jindra Svitakova
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Bydleni
na 15 metrech
ctverecnych.

Zajem

realityéechy®cz

o mikrobyty

roste

developeri vraceji.

¥® TRENDY

odle poslednich statistik stouply ceny bytd v 1.

Ctvrtleti letoSniho roku o 3,7 procenta, a to nejen

byt novych, ale i starsich, a dokonce i panelovych.

Nejvétsi poptavka je vSsak po mensich bytech do veli-
kosti 45 m2, a novym trendem se zvlaste ve velkych méstech
stavaji mikrobyty, s vymeérou i kolem 16 m2. Vznikaji Casto jako
souc¢ast novostaveb nebo prestavbou byvalych hotel(, ubyto-

Tak, jako se v soucasné dobeé prakticky nestavi vicegeneracni rodinné domy, lidé se
zacinaji uskrovnovat i co se tyka plochy bytu. Starsi generace se mozna pamatuje na
tzv. hotelové domy, které vznikaly v 60. a jesté v 70. letech minulého stoleti, nebo vyhla-
Sené Zenské domovy v Praze na Smichové. Principem byly samostatné pokoje, vétsi-
nou s malinkym kuchynskym koutem, a pak spolec¢né prostory, v nichz byly napriklad
restaurace, pradelna, télocvi¢na a jiné. Nyni se k podobnym principim bydleni nékteri

ven, ateliérd a podobnych i nebytovych prostor. A trend se dle
ocekavani realitnich odbornikll zacne presouvat i do dalsich
mést, pfedevsim univerzitnich.

Vlastnické bydleni Cesi stale preferuiji, ale vzhledem k tomu,
Ze v poslednich dvou desetiletich roste pocet jednoclennych
domadcnosti, je pochopitelné, ze singles nechtgji vynakladat
vysokeé naklady na nakup a provoz vétsiho bytu, ktery pIné nevy-
uziji. Zvlasté mladi lidé, ktefi radi cestuiji, stravuji se ¢asto mimo
domoy, radi obétuji metry Ctverec¢ni a své Uspory daji do svych
konick( a jinych potreb.

realitymorava@®cz

Také ve svété jsou mikrobyty Castym rfesenim. Koncept tzv.
kompaktniho bydleni se stava oblibenym napfi¢ svétem, od
New Yorku, pfes Hongkong, Sanghaj, Tokio, az po Londyn, Ber-
Iin, Barcelonu. Dalsim divodem, pro¢ se také mikrobyty vraci do
centra zajmu, jsou moderni ,vychytavky", diky nimz mdze jedna
mistnost plnit funkci obyvaciho pokoje, loznice, jidelny i kuchyni-
ky a koupelny.

Trendu mikrobytd se totiZ prizplsobuji nabytkari a dodavatelé
kuchyriskych pfistrojd a vybaveni. BéZné je vyuZiti elektrického
pohonu, takze se napfiklad nocni stolky vysunou po stisknuti
tlacitka ze skfing, jidelni stdl se m(ze ukryvat v podlaze nebo
sklapét do skfiné, ulozné prostory Ize snadno skladat a rozkla-
dat, aby vytvarely dalsi plochy, jeZ Ize vyuZit jinym zplsobem.
Zidle byvaji skladaci, idedIn& stohovatelné &i zavésné na zed.
Postele existuji vyvysené do patra se stolkem dole, patrové se
dvéma misty pro spani, sklapéci do skfiné i stohovatelné, kdy ze
dvou l0Zek vznikne jedna vyssi postel ¢i pohovka.

Nejvice mista se usetfi vestavénymi skiinémi, vyuzitim vy-
sokych stropli na tvorbu patra a stupinkd s uloZznymi prostory.
Podobné je to v kuchyni. Velka varna deska je zbytecna, k dis-
pozici obyvatelim mikrobyt( jsou napfiklad multifunkéni hrnce,
remosky, a dalsi novinky.

CERVENEC 2025 realitni magazin

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

Nékteré spotfebice jsou v byté prosté zbyte¢né, pokud se ne-
pouzivaji denné. Tim se samozrejmé Setfi kazdy metr Ctverecni
podlahové plochy. Pro¢ mit tfeba v byté pracku, kdyz perete
jednou tydné&? A tak opét po letech se stavitelé bytovych domd
vraceji ke spole¢nym pradelnam, susarnam, skleplim, herndm
pro déti Ci prostoram pro spolecensky zivot a sport, které usetri
misto v byté, ale vlastnikdim poskytnou v rdmci bytového domu
dostate¢ny komfort Jednim z takovych pfikladd je byvaly hote-
lovy d@im na prazském Chodové, kde v sou¢asnosti vznika 227
jednotek s dispozicemi 1+kk a 2+kk, jejichz rozloha se pohybuje
od 22,6 m? do 48,7 m2. K dispozici obyvatelim domu budou
posilovna, télocvicna, party mistnost s velkoploSnou televizi,
vstupni hala s recepci, pradelna, susarna, ko¢arkarna, a do-
konce coworkingovy prostor. Na prazském Smichoveé se takto
pfestavuji byvaly hotel a mj. tam vzniknou pfedevsim malomet-
razni byty od 15 do 22 metrd ¢tvereénich.

O mikrobyty je zdjem napric republikou. Nedavno zvifila
realitni trh zprava, ze v Opaveé se nabizi byt o rozloze 9 m2, coz
je ovSem vyjimka a jde o prostor opravdu malinky. Nicméné
byty o rozloze mezi 20 a 30 m2 se nabizeji bézné v Brné, Opave,
Ostrave, Havifové, Znojmé i v dalSich lokalitach.

Jindra Svitakova
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Exkluzivni smlouva: Pro¢ je vice makléiu spis problém nez vyhoda

fedstavte si, Ze jedete autem a na kazdé

kfizovatce vam nékdo jiny radi, kudy dal.

Vysledkem je chaos, nervozita a ztrata orien-

tace. Stejna situace mUzZe nastat i pfi prodeji
nemovitosti, pokud oslovite vice realitnich kancelafi
najednou. Kazdy makléf bude mit svij postup, své
zajmy a svUj pristup. A vy se najednou ocitnete v roli
koordinatora, misto abyste si mohli oddechnout a spo-
lehnout se na odbornika. Pravé proto existuje exkluzivni
smlouva — forma spoluprdce, pfi niz prodej nemovitosti
svérite pouze jednomu makléri. ,Jeden Cloveék, jeden
plan, jeden cil. Exkluzivita pfinasi pfehlednost, odpovéed-
nost a predevsim vysledek fikd Dominik Zenaty, feditel
realitni kancelare DOMA realitni makIéfi.

Jeden staci

Prodej nemovitosti je proces plny ddlezitych krokd —
od pfipravy inzerce pres prohlidky az po pravni servis
a jednani s kupujicimi. Kdyz se do toho zapoji vice
maklérd nardz, zacina boj o zakazku. Kazdy chce byt
rychlejsi, kazdy slibuje néco jiného. A vysledek? Zmatek,
zpozdéni, a nékdy dokonce i ztrata divéry ze strany
zdjemcU. ,Nemovitost neni auto na bazaru. Pokud ma
byt prodej ddvéryhodny, profesionalni a efektivni, musi
mit jasnou strategii a jednoho koordindtora,” zdGraznuje
Dominik Zenaty.

Rychleji, prehlednéji, bez stresu

Diky exkluzivni spolupraci mdze makléf naplanovat
prohlidky v konkrétnich blocich, efektivné komuniko-
vat se zajemci i s prodavajicim a cely proces zrychlit.
Zaroven se eliminuije riziko, ze zajemci budou zkouset
,objednavat si slevu” u rliznych makléri — protoze vi,
7e cena je stanovena jednim profesiondlem a nepada
podle toho, kdo zrovna zvedne telefon.

Jeden inzerat, jedna skutecnost

Dalsi problém pri neexkluzivni spolupraci? Vase
nemovitost se objevi na trhu nékolikrat — s rznymi
popisy, rozdilnymi rozméry, a nékdy i s chybnymi infor-
macemi. To kupujici znejisti.

Podepsat exkluzivni smlouvu s realitnim maklérem miiZe znit jako zbytecné
omezeni. Ve skutecnosti je ale prave tato forma spoluprace nejefektivnéjsi
cestou k rychlému a vyhodnému prodeji nemovitosti. Exkluzivita znamena
jasna pravidla, jednotnou komunikaci a profesionalni prezentaci — tedy pres-
neé to, co zvysuje diivéru kupujicich a Sanci na uspésny obchod.

,Lidé si feknou: Kdyz je ten byt porad k mani a objevu-
je se tu nékolikrat, asi je s nim néco Spatné,’ vysvétluje
Dominik Zenaty. Diivéryhodnost nabidky se tak podle

néj snizuje a s ni i Sance na prodej za dobrou cenu.

Naopak pfi exkluzivnim zastoupeni ma maklér vasi
nemovitost pod kontrolou — inzerce je jednotna, profe-
siondlni a konzistentni. A co je dlilezité: Makléf mlze
byt transparentni, protoze nema obavu, Ze o obchod
prijde kvlli pokusu kupujiciho jednat napfimo s jinym
zprostfedkovatelem.

Makler, ktery se neboji prace

Exkluzivni zakdzka je pro makléfe motivaci. Vi, ze
pokud odvede dobrou praci, vysledek se dostavi a od-
ména také.

,KdyZ na jedné nemovitosti pracuje pét riiznych ma-
klérd, ma kazdy z nich jen 20% Sanci na Uspéch. A tolik

Mouoy

Usilf do toho vétsinou také viozi! fiké Dominik Zenaty.

Pri exkluzivni spolupraci ma makléF diivod dat do
prodeje maximum — od kvalitni prezentace az po osob-
ni nasazeni pri vyjednavani s kupujicim.

Meéne komplikaci, vice jistoty

Exkluzivita prinasi i lepsi spolupraci v ramci trhu.
Kdyz maklér vi, Ze zakdzka je jeho, nema dlivod ,strezit
si” klienta pred ostatnimi. MdzZe spolupracovat i s ko-
legy z jinych kancelafi a oteviené jednat. To v neexklu-
zivnim rezimu ¢asto nefunguje — maklér se boji, Ze mu
obchod uteCe, a ztraci motivaci komunikovat.

Duivéra a odbornost na prvnim misteé

Klient by mél mit svého zastupce, kterému davéruje
a se kterym si nastavi jasna ocekavani. Pokud se nekdo
boji podepsat exkluzivni smlouvy, je to ¢asto jen otazka
Spatnych zkusenosti z minulosti. Ale skute¢ny profesio-
ndl si dGvéru obhdji” dodava Dominik Zenaty.

AZ tedy uslysite prodavajiciho fikat ,nic vam nepode-
piSu” nebo ,nechci se omezovat vyhradni spolupracf’,
dejte mu precist tento ¢lanek. USetfite mu tim Cas,
nervy i penize. Lucie Huskova
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Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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—— 4 kroky, jak prodat
pozemek
co nejvyhodneji

Pozemky, ackoliv na prvni pohled pusobi jednoduse, patii mezi

na“. Navic neznamena, ze pokud na vedlejsi parcele stoji rodin-
ny diim, je i vas pozemek stavebni. Jeho prodej proto vyzaduje

peclivé planovani a znalost mistnich regulativ(. Poradime vam
4 zasadni kroky, kterymi je nezbytné projit, abyste pozemek

prodali co nejvyhodnéji.

7> POZEMKY

1. Zjistéte si vSechny informace

Prvnim krokem k Uspésnému prodeji pozemku je dikladné zjisténi vSech relevantnich infor-
maci. ,Zacnéte na katastru nemovitosti, kde ziskate presné udaje o parcelnim cisle, rozme-
rech a druhu pozemku,” radi Dominik Zenaty, Feditel kancelafe DOMA realitni makIéfi, ktef
se prodeji pozemk( ¢asto vénuiji. ,Dale se podivejte do Uzemniho planu, kde zjistite, jestli na
pozemku mUZete stavét, pfipadné co miZete stavét”

Detailnf informace o typu pldy a moZnostech vystavby jsou totiz klicové pro nasledujici
kroky.

2. Vydejte se na stavebni urad

S nasbiranymi informacemi navstivte mistni stavebni Ufad. ,Zde se dozvite veskeré podrob-
nosti o regulativech, které mohou ovlivnit moznosti vystavby,” vysvétluje Dominik Zenaty.
To zahrnuje pfedpisy tykajici se napriklad typu stfechy, pfipadnych budoucich infrastruk-
turnich projektt a také napojnych bodl jednotlivych siti, tedy plynu,
elektriny, vody a kanalizace.

3. Spocitejte si cenu

Klicové je také spravné spocitat hodnotu pozemku. ,Pokud jde o or-
nou pddu, mdzZete vyuzit specializované platformy jako farmy.cz, kde
stanovite jej bonitu a trzni cenu,” radi Dominik Zenaty.

U stavebniho pozemku nezapomerite zahrnout naklady na infrastruk-
tury, tedy pfivedeni siti a komunikace, pokud na pozemku nejsou.
Nasledné provedte trzni analyzu, pomoci které odhadnete cenu
pozemku.

Chcete védét vice? [RiEind ‘. A 8| 4. Udélejte néco navic

Zde najdete ama Aby byl vas pozemek atraktivnéjsi pro potencidini kupujici, vyplati se
PECDENE LY s poridit také napriklad vizualizace budoucich staveb ¢i profesionalni
projekt pro pripojeni siti. ,Dikladné zdokumentovani pozemku, idedlné
s vizudlnim doprovodem, jako je vizualizace nebo fotografie, mize
vyrazné zvysit jeho pfitazlivost, doplfiuje Dominik Zenaty.

Prvnim krokem k uspésnému prodeji pozemku je dukladné zjisténi vsech rele-

vantnich informaci. Fotoredakce Lucie Huskova
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uziti garazi
a garazovyc

stani —je

v tom rozdil?

Nové developerské projekty maji ve svych podminkach zrizeni garazovych stani. Kolik
jich musi byt a jak ma byt reSeno parkovani pro rezidenty a pro navstévniky, stanovi
vyhlaska ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu ve své priloze ¢. 1. Pocet parkova-
cich stani se vypocitava podle tabulky a roli hraje nékolik raznych faktort. U bydleni je
to napriklad podlahova plocha, u ubytovani pocet 14zZek, u prodejnich a kancelarskych

ploch jsou pridana jesté dalsi kritéria.
bytovych domd se Fesi pfedevsim parkovani pro ke kazdému bytu nalezi jedna garaz. | tam mohou byt rozdily
rezidenty. Pro urgity pocet byt(l tedy musi byt podle vymeéry bytu. Soucasti nékterych starsich domu jsou
postaven odpovidajici poCet garazi, resp. garazo- jesté klasické" garaze. Tedy co automobil, to stavebné ohra-
vych stani. To ovéem neznamena, ze automaticky nicena ¢ast domu se samostatnym vjezdem. V obou téchto
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podobné ¢lanky

pfipadech jsou rozdily, a to predevsim ve vlastnictvi. U samostatnych
staveb, respektive garazovych koji, které byvaji v nékterych starsich
domech feseny v pfizemi Ci v suterénu a maji kazda samostatny vjezd,
byva vlastnikem ten, kdo tuto garaz koupil jako samostatnou nebytovou
jednotku, ktera byla vymezena v prohlaseni vlastnika, a je tedy mozné ji
samostatné prodat a koupit.

Jiné 1o je s garazovymi stanimi, ktera jsou vyznacena vétsinou pouze
¢arami na zemi. Podle pravnikd portalu epravo.cz je vlastnictvi gardzo-
vych stani v soucasné dobé feseno prioritné dvéma zplsoby. Prvni a zfej-
mé stale nejcastéji uzivanou moznosti je vymezeni garaze jako samostat-
né nebytové jednotky a nasledny prodej spoluvlastnickych podild na této
nebytové jednotce. Dalsi z pouzivanych variant je rezim spolecné garaze
jakozto spolecné ¢asti domu. V nékterych zvlasté starsich projektech
z pocatku milénia se jesté vyskytuji garazové koje, oddélené napriklad

CERVENEC 2025 realitni magazin

U samostatnych staveb, respektive ga-
razovych kéji, které byvaji v nékte-
rych starsich domech reseny v prizemi
Ci v suterénu a maji kazZzda samostatny
vjezd, byva vlastnikem ten, kdo tuto
garaz koupil jako samostatnou neby-
tovou jednotku, ktera byla vymezena

v prohlaseni vlastnika, a je tedy moz-
né ji samostatné prodat a koupit.

Foto redakce

pletivem a podobné. A i tam si lidé skladuji leccos.
Co tedy mUze vlastnik ve ,svém" garazovém stani
skladovat a délat?

Mohou tam mit vlastnici napfiklad uskladnéna
kola, pneumatiky, privésné voziky, boxy na auta
a podobné dopliky? V podstaté to nikdo nevylu-
Cuje. Podle stavebniho zdkona by méla byt kazda
stavba uzivana k Ucelu vymezenému v kolauda¢nim
rozhodnuti. Jestlize tedy jde o garaz, je prioritné ur-
¢end k parkovani vozidel vlastnik nebo najemnika.
Samozfejmé by se v garazi nemély dit aktivity, které
by napfiklad odporovaly poZzarnim predpisdm. Ide-
alni je, pokud si pravidla uzivani spole¢nych garazi
stanovi SVJ ve svych stanovach nebo v domovnim
fadu tak, jako dalsi pravidla spoluziti v bytovém
domé. Ve stanovach by mélo byt i feSeno, zda
mohou vlastnici své gardZové stani pronajmout tfeti
0sobé.

Jind pravidla plati pro samostatné garaze, které
se vyskytuji, jak jsem jiz uvedla v Gvodu ¢lanku,
pfedevsim ve starsi zastavbé. Pokud si tuto garaz
koupil néktery z vlastniky, je v jeho osobnim vlast-
nictvi a odpovida si on sam za dodrZovani vSech
prislusnych predpisd. Budete-li tedy kupovat byt
v takovém domée, nemusi vam vlastnik nabidnout
k prodeji garaz, i kdyby ji v daném objektu vlastnil.

A pokud ji nabidne, doporucuje se fesit jeji pfevod
samostatnou kupni smlouvou.

Lidé v garazich skladuji leccos. Od pneumatik
a autonaradi az po vano¢ni ozdoby, vyfazené knihy
a dilenské vybaveni. Je tfeba si uvédomit, ze spo-
le¢na garaz vibec, ale ani samostatna gardz neni
vhodnym prostorem pro nékteré véci, kterym vadi
vykyvy teplot, zmeény vlhkosti a nevétrané prostory.
Oficialné mlze mit vlastnik v gardzi kromé auta
maximalné 20 litr& pohonnych hmot a 20 litrd maza-
del. Realita je ale jind, coz dokazuje i to, ze pozary
v garazich nejsou vyjimkou. Jindra Svitakova
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