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STRANA 12
Pro organy bytového druzstva a spolecenstvi
vlastniki jednotek neplati stejna pravidla

STRANA 18
Muze vice dédict zdédit
jeden druzstevni byt?

, , REALITNI POSTREH Petr Dufek (Creditas)

Prihlaste se
k odbéru
meésicniku

Vzhledem k silné poptdvce, kterou reprezentuje i silny
rist hypotecniho trhu, asi nelze cekat nic jiného nez
dalsi rust cen bytd na ceském realitnim trhu.”

NAPSALI O NAS

Najem vs. hypotéka.
Propast se zacala zmensovat, ukazuji Cisla

Seznam Zpravy / 19. 2. 2025 snizuje, maze podle jednatele realit-
(kraceno) Pravé v lokalitach, kde se niho serveru Reality Cechy Michala
rozdil mezi splatkou hypote¢niho Uvéru  Picha poptavka po pofizeni nemovitos-
a prdmérného ndjemného vyraznéji ti vyrazné stoupat.
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Digitalizace katastru nemovitosti je dokoncena

Il téma mesice

.ManzZzelé, kteri podali zadost o rozvod,

si casto neuvedomuji, zZe hypotecni zavazek
vucéi bance maji spolecny, a Ze se tedy musi
spolu domluvit, co budou s majetkem i se
svymi zdvazky do budoucna delat.

Nové spustény Portdl nyni umozZnuje obCanum i firmam poddvat kompletni ndvrhy na vklad a ohlasovat
zmény Udajl katastru nemovitosti on-line. Fotoredakce

poplatku.

roces digitalizace probihal nékolik

desetileti a zahrnoval postupné

elektronizovani vypisu, digitalizaci

katastralnich map a napojeni na
zakladni registry. Prvni koncepce digitali-
zace katastru nemovitosti byla schvalena
uz v roce 1993. V roce 2003 byla spusténa
aplikace na elektronické nahlizeni do katast-
ru nemovitosti. V roce 2020 byly kompletné
digitalizovany katastralni mapy. V roce 2024
CUZK zprovoznil systém digitalnich technic-
kych map.

Ziskavat elektronickeé listiny a sledovat
stav fizeni na dalku je tedy mozné uz mno-
ho let. Nové spustény Portal ale nyni umoz-
nuje obcandm i firmam podavat kompletni
navrhy na vklad a ohlasovat zmény udajl
katastru nemovitosti on-line.

,Digitalizace nam umoznuje poskytovat
kvalitn&jsi sluzby rychleji a efektivnéji za
méneé penéz. Katastralni ufad je skvélou
ukdzkou toho, jak digitalizace mUze fungo-
vat. Ufad pfitom lidem poskytuje obrovské
mnozstvi dat, jen v loriském roce to bylo 28
miliond vystupd, z nichZ vice nez 99 procent
poskytl Urad v elektronické podobé. Dalsim
krokem bude zvysit i pocet pIné elektronic-
kych zapist do katastru. K tomu chceme
vefejnost motivovat i tim, Ze za elektronicky
vklad zaplati 0 20 procent nizsi spravni
poplatek oproti papirové formé," uved| pfi
spusténi Portalu ministr zemédélstvi Marek
Vyborny.

Pred digitalizaci napfiklad musel majitel
nemovitosti, pokud ji chtél prodat ¢i koupit,
nékolikrat navstivit katastr nemovitosti kv(ili
vypistim z katastru, pfi podani navrhu a pre-
birdni korespondence. A nebo musel pilné
korespondovat doporucené prostrednictvim
Ceské posty. Také banky a znalci museli
osobné zadat o podklady pro vyfizeni hypo-
téky. Navrh na vklad bylo tfeba podat opét
osobng, resp. bud' zajit na katastr nemovi-
tosti nebo jej zaslat doporuc¢ené postou, coz
zahrnovalo dalsi ¢ekani a ztratu ¢asu. Dnes

Cesky ufad zemémérficky a katastralni (CUZK) spustil novy
Portal katastru a zemémeérictvi. Diky tomu si mohou lidé

z pohodli domova vyridit i tak zasadni véc, jako je navrh na
vklad do katastru nemovitosti. Nejen Ze to zvladnou sami
béhem nékolika minut, ale navic usetri 400 K¢ ze spravniho

jsou vypisy dostupné online za par minut,
banky odebiraji udaje primo z katastru. Rov-
néz znalci maji vsechny podklady elektronic-
ky bez nutnosti navstévy katastru. A konec-
né - navrh na vklad Ize podat elektronicky

za 10 minut, systém kontroluje spravnost.

A veskera korespondence probiha pres
datovou schranku.

Také pfi déleni nebo scelovani pozemku
bylo tfeba nékolikrat katastr navstivit. To
platilo jak pro majitele, tak napfiklad pro
zemémerice, ktefi zpracovavali nové vyméry
pozemku. A opét bylo tfeba fyzicky dorucit
dokumenty a ¢ekat na novy vypis z katastru.
Dnes je opét v§e mnohem jednodussi. Po
pfihlaSeni do portélu systém sam poradi,
jaké podklady jsou potfeba. Veskera komu-
nikace a podani probiha online, a navic se
nékteré zmeény ani nemusi hlasit, protoze se
prebiraji automaticky ze zakladnich registrl
(napf. zména prijmeni, ¢islo popisné apod.).

Digitalizace pfinasi také vyznamné Uspo-
ry. Katastralni urady zvladnou zpracovavat
az dvakrat vice podani s nizsim poctem
zameéstnancu. Ro¢né tak statu usetfi 600
miliond korun. CUZK planuje i nadéle roz-
Sifovat moznosti elektronické komunikace.
KliGovou vyzvou zlstava vétsi rozsiteni
elektronickych podpist, které by umoznilo
jesté vyssi pocty pIné elektronickych podani
a automatizace pfi jejich zpracovani.

Spusténi Portalu katastru a zemémeérictvi
CUZK predstavuje vyznamny krok k usnad-
néni pristupu ob¢an( k vefejnym sluzbam.
Portal je umistén na webové adrese https:/
portal.cuzk.gov.cz/, kde Ize nalézt vSechny
potfebné informace. Pro uZivatele je také
pfipravena od pondéli do patku v pracovni
dobé telefonicka a e-mailova podpora.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné clanky
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Chystate se prodat nebo
koupit stavebni pozemek?
Tak pozor na novelu
zakona o DPH

Jiz 1. cervence 2025 vstoupi v platnost
novela zakona o DPH, ktera vyrazné
zmeni dosavadni pravidla. Zmény se
budou tykat jak kupujicich, tak 1 prodi-
vajicich. Jaké novinky nas cekaji a jak
vyrazny dopad budou mit na trh bydleni,
jsme se zeptali Tomase Matrase z realit-
ni kancelare Matras & Matras, ktery se

realitni legislativé dlouhodobé vénuje.

Nova definice stavebniho pozemku

Jednou z nejvyznamnéjsich zmén je Gprava definice tzv.
»stavebniho pozemku,’ tedy pozemku, jehoZ prodej/dodani
podléha DPH. Novela zpravidla zpresiuje:

- Za stavebni pozemek se bude povaZovat takovy pozemek, kte-
ry je, nebo muze byt, stavebné vyuzitelny pro vystavbu stavby,
zejména diky Upravam v Uzemnim plénu, existenci inzenyr-
skych siti, pfijezdovych komunikaci, projektové dokumentaci
apod.

- Noveé bude kladen diraz na to, zda pozemek splfiuje podminky
pro to, aby na ném mohla vzniknout stavba ,bez podstatnych
prekazek". Tuto vétu je nutné vnimat tak, ze i dodani nezasito-
vaného pozemku muize spadat pod DPH, pokud je zfejmé, Ze
sftovani je redlné zajisténo, tfeba smlouvou.

- Pro praxi to znamena, Ze vice transakci s pozemky se bude
novée zdanovat DPH nez dosud. Nakup/pronajem pozemku
k investi¢nim zamérlm mdze byt proto drazsi, a to se mlze
projevit v koncovych cendach nemovitosti.

Dopady na praxi

- Navyseni administrativy: S ¢astéjsim zdarfiovanim pozemka
vznikne vice situaci, kdy bude nutné v dafiovém pfiznani
k DPH hlidat a vykazovat transakce, které dfive mohly byt
osvobozené.

) DANE

- Cashflow a finanéni pldanovani: U prodejc nemovitosti, develope-
r(i Gi realitnich kancelari, bude zapotfebi vice pocitat se spravnym
nacasovanim prodeje, aby se minimalizovaly danové zatizeni

a potencialni rizika spojena se Spatnym ur¢enim DPH rezimu.

pripravy pozemku (projektova dokumentace, smlouvy o pfipoj-
kach, pripadné dokumenty k Gzemnimu ¢&i stavebnimu fizeni).

Co plati uz od 1. ledna 2025

Novela zakona o DPH prinesla radu zmén jiz od zacatku
roku, které se tykaji zejména:
- Novych registracnich limitl (zvySeni obratu pro povinnou
registraci)
- Lh{t pro uplatnéni odpoctu DPH (v nékterych situacich doslo
k prodlouzeni mozného obdobr).

- Podminek pro vystavovani opravnych dariovych dokladd (napf.
zpfesnéni situaci, kdy a jak Ize opravny danovy doklad vystavit,
aby byl danoveé uznatelny).

Tyto zmény jsou jiz U¢inné, takze je firmy a podnikatelé musi
zohlednovat ve svych danovych a U¢etnich postupech.

Shrnuti a doporuceni

0d 1. Cervence 2025 nabyvaji u¢innosti zmény ohledné
vymezeni stavebniho pozemku a osvobozeni od DPH pfi
dodani staveb. Pro realitni kancelare, developery a investory to
znamena nutnost peclivéjsi pripravy transakci, aby byla spravné
zvolena danova rezie a bylo jasné, zda (a v jaké fazi) se uplatni
DPH. Doporucuje se konzultovat konkrétni pfipady s dafovym
poradcem Ci Ucetnim specialistou, protoze zmény mohou
vyrazné ovlivnit vysi i nacasovani dafiovych odvodd.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy
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VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI
Termin: 28.—30. 4. 2025 (9-16 hod))
Misto konani: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10

PRODEJ NEMOVITOSTI V EXEKUCI A INSOLVENCI
Termin: 20. 5. 2025 (9-15 hod.)
Misto konani: sidlo ARK CR, Stragnicka 3165/1b, Praha 10

STAVEBNI MINIMUM
Termin: 26. 5. 2025 (13-16 hod.)
Misto konani: sidlo ARK CR, Stradnicka 3165/1b, Praha 10

REALITNi ZPROSTREDKOVATEL —
REKVALIFIKACNI KURZ

moznost Uhrady Utadem prace
misto konani Brno: od 12. 5. 2025

Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Strasnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Kde danit prijem z provozu ubytovani

C1 prodeje nemovitosti v zahranici?

) ZAHRANICNI NEMOVITOSTI

Na celounijni urovni neexistuji jednotna pravidla, kterd by urcovala zplsob, jak ma byt zdanén pri-
Nemovitosti vlastnéné v zahranici jsou dnes jiz mnohem béznéjsim jevem, nez by-
valy. Situaci ulehcilo ¢lenstvi v EU 1 predpisy nékterych zemi, kteri drive napriklad
neumoznovaly nakup nemovitosti fyzickou osobou. Je tedy pochopitelné, ze se i zisky
z téchto nemovitosti nebo z prodeje nemovitosti stavaji predmétem daneé. Kde se tyto

dané plati a kde se priznavaji?

opravnéni. Pfijem se zdariuje v Ceské
republice, pokud jste danovym rezi-
dentem CR, co? je vétsina ob&an( CR.
(Danovy rezident je zpravidla ob¢an
dané zemé, v niz se narodil a ma v ni

okud mate v zahrani¢i nemo-
vitost, vilu, diim, apartman
a pronajimate jej, tyka se vas
dan z pfijmd, kterou bude-

te odvadét v Ceské republice. | kdyz

pronajimate nemovitost v zahranici
prostfednictvim né&jaké platformy nebo
zprostredkovatele, je to z hlediska
zakona povazovano za podnikani a je
treba mit k této Cinnosti zivnostenské

trvaly pobyt, pokud v jiné zemi travi méné nez
6 mésicl v roce — vice o této tématice na webu
Financéni spravy.)

Prijmy z kratkodobého ubytovani v zahranici je
tedy nutné uveést jako prijmy z podnikani dle § 7
zékona o danich z pfijmu. Tyto pfijmy téZ podlé-
haji odvodim socialniho a zdravotniho pojisténi,
a je tedy nutné vyplnit i pfislusné prehledy.

Jiné to je, pokud jste nemovitost v zahranici
v daném roce prodali. Tyto pfijmy se vétsinou
dani v zemi, v niz se dand nemovitost nachazi,

a to dle jejich zdkonnych predpist. Ale i ve své
domovskeé zemi mate povinnost tento pfijem
nahlasit. Nebude vsak jiz zdanén.

Na celounijni drovni totiz neexistuji jednotna
pravidla, kterd by urovala zpUsob, jakym ma byt
zdanén prijem statnich prislusnikd zemi EU, ktefi
Ziji, pracuji nebo maji majetek, z néhoz profituji,
mimo svou domovskou zemi. Takze zemé, jejimz
jste dafiovym rezidentem, miZe zpravidla zdanit
vas celosvétovy pfijem, at jiz z vydélecné cinnosti
¢i z kapitalu. Mysli se tim plat, mzda, dtchod,
davky, pfijmy plynouci z nemovitosti Ci jinych
zdrojl nebo zisky z prodeje nemovitosti, které
pobirate v kterékoli zemi na svété. OvSem rada
zemi ma vzajemneé uzavienou smlouvu o zame-
zeni dvojiho zdanéni, ktera obycejné urcuje, ve
které zemi bude mit danovy poplatnik tzv. danovy
domicil, tedy kde bude platit dané z pfijmu. To
se tyka prave ubytovani v zahrani¢nich apartma-
nech, které se pak bud' tzv. vyjmutim nebo
zapoctem vylouci z dvojiho zdanéni.

Pri prodeji nemovitosti pak musi prodavajici
- danovy rezident Ceské republiky tento pfijem
uvést do dariového pfiznani v Ceské republice.
Nasledné se tento pfijem vyjme ze zdanéni.
Pokud je vas pripad obzvlasté slozity, doporu-
Cuji pracovnici Finan¢ni spravy obratit se pred
vyplnénim danového pfiznani na danové organy
jedné nebo obou zemi a pozadat je o vyjasnéni
vasi situace.

Jiné situace nastane, pokud ob&an CR zd&df
nemovitost v zahranic¢i. Podle platnych zakon(
CR se dé&dicka dari nehradi, a ani neni tfeba zdé-
dénf nemovitosti uvadét do darnovych formulara.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Hypotecni sazby stale
petiprocentni hranici
neprolomily, zajem

o hypoteky je oproti
lonsku dvojnasobny

Hypotecni sazby stale pétiprocentni hrani-
ci neprolomily a uz tri roky v rade se po-
hybuji nad ni. Primérna nabidkova sazba
hypoték podle Swiss Life Hypoindexu na
zacatku dubna klesla mezimeésicné o dal-
Si Ctyri bazické body na aktualnich 5,01
procenta. Podle tohoto ukazatele nabizi
banky nejvyhodnéjsi sazby u trileté fixace,
konkrétne je to 4,71 procenta. Pod pétipro-
centni hranici jsou sazby u této fixace uz

paty mésic v rade.

Mésicni spldtka u priimérné hypotéky podle Swiss Life Hypo-
indexu opét o néco malo klesla. Za hypotecni Uvér na 3,5 milionu
korun sjednany na 80 procent odhadni ceny nemovitosti pfi splat-
nosti 25 let s aktualni hypotec¢ni sazbou klient mésiéné zaplati 20
488 korun. Od zacatku letosniho roku tak splatka této modelové
hypotéky klesla o témer pét set korun. Oproti stejnému obdobi
roku 2023, kdy banky nabizely tuhle hypotéku za 6,37 procenta,
domacnosti usetfi tfi tisice korun meésicne.

,| takovéto malé postupné zleviovani hypoték staci k tomu, ze
0 zajemce neni nouze. Pocet i objem poskytnutych hypoték je
letos ve srovnani se stejnym obdobim lonského roku dvojnasob-
ny. Predpokladam, ze zajem o hypotéky bude pokracovat i nadale,
protoZe zajemcll o nové bydleni neubyva. Lidé nakup nemovitosti
uz davno prestali odkladat a délaji dobre. Vyckavani na hypotecni
sazby nizsi o jednotky bazickych bod( se s ohledem na predpokla-
dany rdst cen novych bytl v Praze ve vysi sedmi procent nevypla-
ti, okomentoval souc¢asnou situaci Evzen Korec ze spole¢nosti
Ekospol.

Otazkou, kterou nyni nikdo nedokaze zodpoveédné vyresit, je, jak
se naprosto nepredvidatelna celni politika USA projevi na celosve-
tovou ekonomiku. Na jednu stranu zavedeni vysokych cel vyvolava
obavy z ristu inflace, na druhou stranu centralni banky dotéenych
zemi uz informovaly, Ze naopak kvUli obavédm z recese vyvolané
celnimi valkami uvazuji o rychlém snizovani Urokovych sazeb.
,Nejista doba je pritom pro ndkup nemovitosti vhodnd. At se na
trzich déje cokoliv, nemovitosti v dlouhodobém horizontu hodnotu
neztraci, a naopak inflaci prekonavaiji. | letos se tak koupé nového
bytu ¢i domu jednoznacné vyplati, dodava Korec. Lucie Mazacova
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Jak efektivne
pracovat s prodejni
cenou nemovitosti

Spravné nastaveni ceny je jed-
prodeje nemovitosti. Realitni
praxe je vsSak casto takova, ze
klienti sami prichazeji s jas-
nymi financ¢nimi ocekavanimi
Ci pozadavky. Tato cena se
obvykle vyrazne lisi od té, za
kterou je mozné nemovitost
prodat. Realitni maklér by meél
umet s takovou situaci praco-
vat. A také by mél byt schopny
pracovat s cenou v prubéhu

celého prodeje.

Trzni odhad versus realna cena

Klient potfebuje splatit dluhy, financovat dovo-
lenou a jesté by rad za utrzenou cenu poridil byt
détem, které brzy pljdou na vysokou skolu. Proto
potfebuje diim po babicce prodat za cenu, kterou
si sam urcil. Co udéla spatny maklér? Cenu mu
odkyve, a pak marné bojuje s tim, ze se zadny
zajemce neozyva. Na konci je klient rozladény,
protoZe diim se prodal za mnohem méné, a on
tak nemUze naplnit své plany.

Co naopak udeéla dobry maklér? Provede
odhad trzni ceny a ten sdéli klientovi s vysvétle-
nim, co je realné mozné a co neni. Profesionalni
maklér tuto cenu také vzdy odprezentuje pouze
jako svdj ndzor, nikoliv jako definitivni cenu, za
kterou se nemovitost proda.

,Tento odhad vychazi z jeho znalosti trhu
a pouziti specidlnich analytickych nastrojd, které

jsou k dispozici, upFesnuje Dominik Zenaty,
reditel kancelafe DOMA realitni makléfi, ktefi pro
své klienty zpracovavaji odhad ceny nemovitosti
zdarma. Kone¢nou cenu podle néj uréuje az
kupujici prostrednictvim své reakce na nabidku.

Moznosti nastaveni
prodejni ceny

Existuji pfitom dva hlavni pfistupy k tomu,
s jakou cenou prodej nemovitosti zahajit. Maklér
vychazi vzdy z odhadu, ktery predtim provedl.

1. Start na minimalni cené (aukce): Makléf
inzeruje nemovitost za atraktivni cenu, ¢asto
pod trznim odhadem. Timto zplsobem muze
pritahnout velké mnozstvi potenciélnich za-
jemcd, ktefi poté ddvaji své nabidky. Nevyho-
dou tohoto pfistupu je nejistota, zda se podafi
dosahnout planované trzni ceny.

2. Start na maximalni cené: V tomto pfipadé ma-
klér inzeruje nemovitost za cenu, ktera by méla
odpovidat trzni hodnoté. Tento pfistup mdze
sice omezit pocet zajemcd, ale zvysuje Sance
na dosazeni maximalni mozné ceny.

Flexibilita v praci s cenou

At uz se maklér s klientem rozhodnou pro
kterykoliv pristup, jakmile je nemovitost v inzerci,
klicové je flexibilné reagovat na trzni signaly.
,Pokud nemovitost neziskava zadnou pozornost,
je nutné prehodnotit jeji prezentaci a cenu. Sni-
Zeni ceny o vhodnou ¢astku mize zvysit zdjem
potencidlnich kupct a urychlit prodej, pokud
klient potfebuje penize dfive,” vysvétluje Dominik
Zenaty.

Strategii Uprav cen doporucuje promyslet jesté
pred zacatkem prodeje. Zohlednit by se mély
jak Casové aspekty, tak aktualni potfeby klienta.
Je vSak nezbytné, aby kazda zména ceny byla
strategicka a pfinasela pozitivni efekty na proces
prodeje. Lucie Huskova
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Jestlize kupujete starsi nemovitost, zrejme pocitate s castecny-
mi upravami, nebo dokonce s podstatnéjsi rekonstrukci. Ovsem
je vhodné jesté pred koupi nemovitosti si promyslet, jak bude

rekonstrukce naroc¢na, jak dlouho bude trvat, a zda na ni budete

mit dostatek financnich prostredka.

(& REKONSTRUKCE

noho kupujicich mavne pfi prohlidce nemovitosti rukou nad nékterymi vadami s tim,

Ze nebude problém je v ramci renovace odstranit. Je tfeba si ale uvédomit, ze kazda

takova vada, nerovnost, kapajici radiator, netésnici okno predstavuje nemalé penize.

A pokud navic kupujete na hypotéku, zamyslete se, zda po koupi zbyde dost, aby se
nemovitost dala upravit jesté pfed nastéhovanim. Jestlize se nemovitost bude rekonstruovat tzv.
z gruntu, budou potreba dalsi penize. Kde je vzit?

Moznosti je nékolik a zalezi na tom, z jakého zakladu kupujici vychazi. Nejtézsi situaci asi
je, pokud kupujici musi vSechny své Uspory vioZit do kupni ¢astky jako svij podil, ke kterému
banka doda hypotéku. Nebot, jak je zndmo, hypotéku banka nikdy neposkytuje na 100 % kupnf
ceny, resp. hodnoty nemovitosti. V&tsinou to je maximalné 80 %. Zbytek musi kupujici dodat
z vlastnich zdrojd. Pokud ma presné takovou ¢dstku, na opravy uz mu nezbude. Je vSak vyhodné
proveést rekonstrukci, nebo i drobnéjsi opravy pred nastéhovanim. Jakmile se nemovitost zabydli,
znamena to z&téZ pro obyvatele, ale i ztizené podminky pro samotnou rekonstrukci. Remeslnici
nebudou mit Uplné volné pole plsobnosti, nékteré prace budou muset rozfazovat do nékolika
etap, i kdyz by je pri volné nemovitosti zvladli udélat najednou. A to bude znamenat treba i navy-
Seni nakladu.

Jestlize mate rezervy, s niz mizete pocitat na rekonstrukci, je to idedlni feSeni. Pak jesté zbyva
otazka, zda ji zadat jedné firmé, nebo vice odborniklim, anebo si tfeba ¢ast Uprav udélat viastnimi
silami.

Ta posledni varianta pfichazi v Uvahu tehdy, kdyZ ma ¢lovék dostatek ¢asu, nemusi se brzy sté-
hovat, a také prece jen potiebuje mit praktické znalosti a zkugenosti. Clanky typu ,celou chalupu
zrekonstruovali sami” berme trochu s nadhledem. Ur¢ité kazdy trochu zruc¢ny ¢lovék umi vykopat
starou dlazbu, vyvézt sut, zlikvidovat staré nétéry. Laik se urcité nauci také nastukovat zed,
poloZit podle navodu z hobby obchodu plovouci podlahu nebo postavit sédrokartonovou pricku.
Ale pustit se do odbornéjsi praci, jako je rozvod elektfiny, vody, zasazeni oken ¢i polozeni dlazby,
vyzaduje praxi, a pfece jen znalosti z daného oboru. Proto tak jako tak je k témto pracim tfeba
povolat profesionaly. Ale zda bude lepsi, aby to byli jednotlivci, ktefi udélaji svoji praci a odejdou,
nebo firma, kterd vSe zorganizuje, zalezi na mnoha faktorech.

Zakladem kazdé rekonstrukce je polozkovy rozpocet je, ve kterém je vidét, co vas budou stat
jednotlivé prace. Zaklad mdze vytvorit i laik. Na internetu existujf riizné kalkulacky, které spocitaji
stavebni prace z rliznych materialQ, rozvody elektfiny i zatepleni obvodovych stén. Ceny jsou ovSsem
orientacni. Pokud vam je dodaji profesionalove, méla by tu byt vétsijistota, Ze tyto ceny budou platné
a dodrzi je. Pokud méte dostatek ¢asu, mlzete tedy k rekonstrukei pfistoupit ¢astecné systémem
,udélej si sdm”, a na odbornicich nechat prace, na které si netroufnete. Rekonstrukce timto zptsobem
mUZe byt levnéjsi, ovsem také mUze trvat mnohem déle a vyZzadat si podstatné vice vaseho ¢asu.

K tomu pfipoctéte, Ze ne vzdy mlzete narazit na opravdového profesiondla, a tak se prace mohou
prodluzovat a prodluzovat. DelSi ¢as na rekonstrukci znamena zaroven pozdeéjsi nastéhovani do nové-
ho domova, a tim padem vyssi naklady na dosavadni bydleni.

To se sice mUZe stat i se stavebni firmou. Tam by ale méla byt oporou kvalitni smlouva o dilo,
ktera nejen presné vyjmenuje vSechny prace, které ma firma provést, ale zarover i sankce za
zpozdéni, moznost reklamaci a podobné. Pravdépodobné se tedy budete moci i dfive stéhovat,
a tim padem neplatit za dosavadni prondjem.

Jiz pfi koupi nemovitosti myslete na to, zda bude tfeba poté, co se stanete vlastniky, okamzité
investovat do jeji renovace, ¢i dokonce rozsahlejsi rekonstrukce. A jiz v této chvili je tfeba promy-
slet, zda vam zbyde dostatek prostredkl na tyto prace. Jestlize si spocitate, Ze bude finan¢ni za-
jisténi rekonstrukce pro vas problémem, mozna bude stat za to pozadat realitniho maklére, zda
pro vas nenajde nemovitost, ktera nebude vyZadovat takové dalsi naklady. A cely nakup dtkladné
zvazit. Jindra Svitakova
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Pro organy
bytoveho druzstva
a spolecenstvi
vlastniku jednotek
neplati stejna

pravidla

Rozhodovani a ¢innost spolecen-
stvi vlastniki bytovych jednotek
se ridi obcanskym zakonikem,
zatimco pro bytova druzstva pla-
ti jina pravni uprava, konkrétné
zakon o obchodnich spole¢nos-
tech a druzstvech. Z toho vyply-
va, ze ani rozhodovani a rizeni
téchto na pohled podobnych

spoleCnosti neni stejné.

latny obcansky zakonik specifikuje prava
a povinnosti vlastnikd jednotek v oddile
5 — Bytové spoluvlastnictvi. Nasledujici
paragrafy 1158 az 1222 podrobné uréujj,
jak spoluvlastnictvi bytovych jednotek vznika, jaka
jsou prava a povinnosti spoluvlastnikd, jak se ddm
a pozemek spravuji, a samoziejmé mimo jiné také
urcuje roli a statutarni organy spolecenstvi vlast-
nikd. Vymezuje také zalezitosti, o nichZ rozhoduje
shromazdéni, a pak dalsi, které jsou v kompetenci
vyboru, nebo predsedy ¢i kontrolni komise. Zakon
ovSem umoznuje, aby v pfipadé, Ze se mezi vlastni-
ky nenajde osoba ¢i osoby, které by chtély vyko-
navat funkci predsedy &i byt ¢leny vyboru, se mohl
této funkce ujmout tzv. povéreny predseda. A co
je dllezité, mize to byt osoba, kterd vlastnikem
bytové jednotky, a navic — mdze to byt i pravnicka
osoba.
V poslednich letech voli tuto cestu stale vice SVJ,
zvIasté téch, kterd maji vétsi pocet spoluvlastnikd.
Vyhodou je, ze mohou volit z firem zabyvajicich se

realityéechy@cz realitymorava@®cz DUBEN 2025 realitni magazin
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dlouhodobé spravou nemovitosti. Zarukou jim pak
jsou zku$enosti a odborné znalosti profesionald,
ktefi dokazou fesit i slozité problémy a optimalizo-
vat provoz SVJ. Cenéna je i nezavislost a neexis-
tence osobnich vazeb na nékteré ze spoluvlastnikd.
To umozni eliminovat i vztahové konflikty a jiné
nezavidénihodné situace, do kterych se ¢lenové
statutarnich organt SVJ mohou se svymi sousedy,
a Casto i prateli, dostat.

Takovou moznost ovéem nema bytové druz-
stvo. Podle zakona o obchodnich korporacich je
orgdnem druZstva i pfedstavenstvo. A tim mUze
byt jen ¢len druzstva. Problémem je, kdyz ¢lenové
druzstva nemaji o ¢lenstvi v pfedstavenstvu zajem.
Prvnim doporucenim odbornik( je snizit pocet
¢lend predstavenstva na tfi ¢leny, coz je minimum,
pokud stanovy druzstva dosud urcovaly vy$si pocet
¢lend. Jestlize ma pak bytové druzstvo méné
nez 50 ¢len(, Ize ve stanovach dokonce urcit, ze
predstavenstvo se nezfizuje a statutarnim organem
je predseda druzstva. Zménu stanov musi schvalit
¢lenska schze.

Jak v SVJ, tak v bytovém druzstvu, by méla
fungovat také kontrolni komise. Pfitom neni mozné,
aby Clenové kontrolni komise byli totozni's ¢leny
statutarnich organd, tedy vyborem SVJ nebo vybo-
rem druzstva.

V nékterych druzstvech se projevuje dlouhodoba
neochota ¢lenl vykonavat funkci pfedsedy nebo
Clena vyboru. Bohuzel, pro né neexistuje jiné feseni
nez funkci napfiklad zatraktivnit zvySenim odmény
za jeji vykon, pfipadné pfistoupit ke zkraceni funké-
niho obdobi tak, aby zajemce nebyl vazan k vykonu
funkce po dlouhou dobu. I v tomto pfipadé je tfeba
zménit stanovy bytového druZstva na ¢lenské schi-
zi tak, aby byly shodné s vybranym feSenim.

V nékterych druZstvech se projevuje dlouhodobd neochota ¢len( vykondvat funkci predsedy nebo c¢lena

Jindra Svitdkova vyboru. Fotoredakce
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Potreba studentského bydleni stale vzrusta. Malé byty diky tomu zdrazuji

STUDENTSKE BYDLENI

Q

Na rozdil od nékterych mla-
dych lidi, kteri vyznavaji pred-
nosti ,mamahotelu”, je mnoho
takovych, kteri se chtéji osa-
mostatnit co nejdrive. Jed-
nak to vyplyva z toho, ze jdou
studovat do jiného meésta, nez
je jejich bydliste, ale druhym
diivodem je i fakt, Ze jejich
styl bydleni se lisi od toho, jak

bydli jejich rodice.

tudentské ubytovani na vysokoskol-

skych kolejich dnes zdaleka nepokryva

poptavku po tomto typu ubytovani.

Ostatni studenti si tak pronajimaji
bézné byty a formou spolubydleni sdileji prostor
i naklady na néj tak, jak je tomu bézné vSude ve
svété. Ostatné, i popularita amerického seridlu
Pratelé byla zaloZena na spolubydleni, jeho
radostech i strastech.

Nedostatek studentského ubytovani neni jen
problémem Ceské republiky. Organizace The
Class Foundation a spole¢nost Savills zpraco-
vala Evropsky investi¢ni barometr studentského
ubytovani (PBSA), ktery zahrnuje odpovédi
investord a provozovatel( s portfolii vétsimi nez
132 000 IGzek po celé Evropé a celkovou hodno-
tou aktiv priblizné 25,3 miliardy eur. Responden-
ti ocekavaji, ze pocet svych lizek béhem dvou
az pétilet zvysio 70 %.

Fraser Watson, Head of Investment v Sa-
vills Czech Republic & Slovakia, k tomu fekl:
,Poptavka po studentském ubytovani v Praze je
jiz nékolik let stabilné vysoka. Celkova nabidka
novych ubytovacich kapacit neroste ale tak
rychle, aby tuto poptavku uspokojila. Aktualné je
ve mésté pouze 28 550 studentskych IGZek, coz
zdaleka nestaci."

V Praze je 90 % kapacit studentského bydleni
vlastnéno vysokymi skolami. Standard bydleni
na téchto kolejich je vSak nesrovnatelny s Urovni
pokojli v soukromych projektech. ,V souc¢asnos-
ti se v Praze nachazi 22 soukromé vlastnénych
studentskych rezidenci s celkovou kapacitou
témér 3 000 lGzek. Pokud bychom zahrnuli
existujici projekty spolubydleni, které jsou mezi
studenty také velmi oblibené, ¢islo by se zvysilo
na 3 800 ltzek," dopliiuje Vojtéch Wolf, Senior
Investment Analyst v Savills Czech Republic &

Slovakia.Z celkového poctu vysokoskolskych
studentd v Praze je 71 200 ¢eskych studentd,
ktefi maji trvaly pobyt mimo hlavni mésto. Nej-
vétsi pocet téchto studentl Zije ve Stfedoces-
kém kraji, tedy v okoli Prahy a dostatec¢né blizko
na to, aby mohli denné dojizdét. Zbyvajicich 46
400 ¢eskych studentt pravdépodobné bude
hledat ubytovani v Praze. K tomu je tfeba pficist
dalsich 27 660 zahrani¢nich studentd, ktefi
studuji na prazskych univerzitach. Kazdy akade-
micky rok tak v Praze hleda ubytovani kolem 75
000 vysokoskolskych studentd. Spojeni nabidky
a poptavky po studentském ubytovani ukazuje,
ze poptavka vyrazné prevySuje nabidku. Tento
neuspokojeny zajem nasledné ovliviuje soukro-
my najemni sektor.

Pokud budou mit studenti Stésti a najdou uby-
tovani na kolejich, ceny za tento typ ubytovani
jsou nizsi, nez v najemnim bydleni. Podle typu
pokoje a vybaveni se mésicné plati zhruba od
2500 do 6000 korun. Vzhledem k poctu mist
vSak musi mnoho student( hledat v béZnych
pronajmech. Aby se jim bydleni pfili§ neprodra-
Zilo, mohou pozadat o pfispévek na bydleni.

Pro studenty plati v pfipadé této socialni
davky stejna pravidla jako pro ostatni obcany,

s nékolika vyjimkami. Zasadni podminkou je, ze
studenti musi bydlet v najmu nebo ve vlast-
nim byté a musi mit uzavfenou najemni nebo
podnajemni smlouvu. K zadosti je tfeba dolozit
skutec¢né naklady na bydleni, tj. najem, poplatky
za sluzby, energie apod.

VySe pfispévku se pak vypocita na zaklade
skute¢nych nakladd na bydleni a ¢istych prijmu
vSech osob, které v byté Ziji. Do pfijm{ studen-
t0 se pocita: vyzivné od rodicy, sirotéi ddchod
a prijmy z podnikani, s vyjimkou mésicl cerve-
nec a srpen. Do prijmU se do véku 26 let nepo-
Citaji brigady na zakladé dohody o provedeni
prace (DPP) nebo dohody o pracovni ¢innosti
(DPC), stejné tak se nepoditaji stipendia.

Prispévek na bydleni pro studenty je vyznam-
nd pomoc, kterd mize zmirnit financni zatéz
spojenou s bydlenim béhem studia. Dilezité je,
aby studenti spinili vSechny podminky a dd-
kladné pripravili dokumentaci pro Ufad prace.
Diky prispévku na bydleni mohou studenti Iépe
zvladat své financni zavazky a soustredit se na
studium. Jindra Svitakova
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akon o obchodnich korpora-

cich umoznuje spoluvlastnictvi

druzstevniho podilu, ovsem

zaroven dava moznost druz-
stvlim spoluvlastnictvi druzstevniho podilu
vyloucit stanovami. A ta to ¢asto ve svych
stanovach maji uvedeno. Vyjimku tvori
manzelé, kteff maji svlij majetek v rezimu
spole¢ného jméni manzeld, a takto zakou-

S nejvétsi pravdépodobnosti nemuzZe. Respektive, je to slo-

stava se Clensky podil predmétem dédického rizeni. Ne
tedy primo byt, ale ¢lensky podil. Dédic, ktery jej zdédi, pak
ziska i pravo najmu druzstevniho bytu. Ale dva dedicové
zpravidla nemohou jeden druzstevni podil vlastnit.

pili i podil v bytovém druzstvu. V pripadé, ze
stanovy vylucuji spoluvlastnictvi, mél by byt
v idedInim pripadé vysledkem dédického
fizeni jeden dédic. Dédicové by se méli nej-
lépe v rdmci dédického fizeni dohodnout,
kdo z nich se stane vylucnym vlastnikem
druzstevniho podily, a ten by mél ostatni
dédice vyporadat. To se fesi uzavienim
dohody o zruseni a vyporadani podilového

spoluvlastnictvi dle obéanského zakoniku.
V dohodé se stanovi, ktery z dédicti bude
vyluénym ¢lenem druzstva, a tim také
najemcem bytu. Soucasti dohody ovsem
musi byt i dohoda o vyporadani ostatnich
dédicu.

|dedlIni je situace, pokud ma o druzstev-
ni podil zajem jeden z dédicd, a navic je
schopen ostatni vyplatit. Pak se nejprve
zjisti trzni hodnota druzstevniho podilu, coz
Ize provést bud’ souhlasnym prohlasenim
dédict, nebo odhadem realitniho maklére,
a do dohody o vypofadani se zanese ter-
min vyplaty a vyse dédického podilu kazdeé-
ho z nich. Pokud ma zesnuly vice majetku,
je také mozné, aby se dédicové dohodli,
Ze jeden z nich zdédi podil v bytovém
druzstvu a ostatni zdédi jiné nemovitosti
nebo majetek v hodnoté pripadného podilu.

realitymorava@®cz

Pokud ani jeden z dédici nema dostatek
prostredkd, aby vyplatil ostatni, a Zadny jiny
majetek k dédéni neexistuje, mize také
dohoda znit v tom smyslu, ze jeden z dédi-
cl se stane nabyvatelem podilu a ostatni
dédice vyplati v urcité Ihdte, béhem které
svUj druzstevni podil prodd. Veskeré takové
dohody je tfeba délat pisemné a nechat si
je vypracovat pravnikem nebo notarem.
Jen tak budou nezpochybnitelné a pravne
zavazné pro obé strany, véetné termind
jednorazového vyplaceni nebo vice splatek
dédického podilu, pripadnych trokd z pro-
dleni a podobné.

Pokud se dédicové nedohodnou ani
na jednom z uvedenych feSeni, musi
pozadat soud o urcéeni, ktery z dédict
ma byt vylu¢nym ¢lenem bytového
druZstva a ndjemcem druzstevniho
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bytu a jak se tento ¢len vyporada
s ostatnimi dédici.

Jiné to je, pokud zemfe jeden z manzelll
a druzstevni podil byl ve spole¢ném jméni
manzeld. V tom pfipadé se pozdstaly man-
Zel automaticky stava vyluénym ¢lenem

bytového druzstva s pravem bydleni. To
ovSem neznamena, Ze se nemusi vypo-
fadat s ostatnimi dédici, napriklad détmi.
Predmétem pozUstalostniho fizeni se totiz
stane tzv. ,pohleddvka za pozlstalym man-
Zelem z titulu spolecného ¢lenstvi v byto-
vém druzstvu’, ktera ¢ini jednu polovinu
trzni hodnoty pfedmeétného druzstevniho
bytu. | kdyZ tedy ostatnim dédictm nevzni-
ka narok vztahujici se k druzstevnimu bytu,
vznika jim narok na finan¢ni vyporadani
v0¢i pozdstalému manzelovi. To znamena,
ze pokud napriklad trzni hodnota bytu je 3

miliony korun, tak se musi v ramci poz(s-
talostniho fizeni vyporadat polovina, tj. 1,5
mil. korun. V pfipadé dvou déti zesnulého

se tedy tato ¢astka rozdéli na tfi dily mezi

pozlstalého manzela a dvé déti. Kazdé

z déti ma tedy ndrok na 500 tis. korun.

Podle JUDr. Daniely Bendové, advokatky
v oblasti dédického, smluvniho a obchod-
niho prava, v praxi nastavaji situace, ze
v pfipadé, Ze jsou déti zemrelého soucasné
détmi pozUstalého manzela, prakticky
nikdy vyplatu po svém rodic¢i nezadaji.
Naopak, pokud jde o déti z jiného manzel-
stvi, pak velmi ¢asto na vyplaté trvaji. Stava
se dokonce, ze pokud neni v dédictvi jiny
majetek, pozUstalému manzelovi nezbyva
nez sivzit pljcku, ¢i dokonce v krajnim pfi-
padé druzstevni podil prodat, a tim dédice
vyplatit. Jindra Svitakova
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nemovitosti.
Ceny diky tomu

rostou

akmile doslo k ozndmeni CNB pokle-

su zakladnich urokovych sazeb,

od kterych se mimo jiné mohou

odvijet ceny hypoték, stala se pravé
tato informace silnym motivem pro nakup
nemovitosti nejen zajemcd ze Zlina, ale také
z ostatnich misté Ceské republiky. Zejména
téch, ktefi o pofizeni nemovitosti uvazovali
jiz delsi dobu.

Pred tfemi lety se totiz primeérna drokova
sazby hypotec¢niho Uvéru dostala nad hranici
6 %. Jesté o rok dfive se sazby pohybovaly
okolo 2,5 %. Slo o vyrazny $ok, ktery mnoho
kupujicich od nakupu nemovitosti odradil.

Podle Dalibora Stfibného z realitni kancela-
re Explicit, ovSem soucasné ceny nemovitos-
ti prekracuji nova maxima. ,V lednu 2021 se
ve Zliné prodaval byt 2+1 (58 m2) za 3 350
000 K¢, zatimco v lednu 2025 by se podobny
byt prodal za 3 900 000 K¢. Aktualné je patr-
ny rdst cen, ktery je zplsoben nedostatkem
nabidky - zajemci o koupi jsou, ale na trhu
chybi dostatek dostupnych nemovitosti.”

Soucasny rdst cen potvrzuje také zlinsky
maklérf Tomas Surovec. ,Minuly rok jsme
prodavali byt 2+1 k rekonstrukci ve Zliné na
Podhori. Prodal se za 3 300 000 K¢&. Podobny
byt jsme prodavali letos s nabidkovou cenou
3400 000 K¢ a v aukci se cena vySplhala na
3740000 Ke”

Pokud hledali zajemci nové bydleni, méli nejlepsi prilezitost

k nakupu pred tremi lety. Vysoké urokové sazby hypotecnich
uveérl se tehdy podepsaly na vyrazném poklesu poptavky nejen
po zlinskych bytech, ale také po rodinnych domech. Ceny se diky
tomu snizily u nékterych byt az o stovky tisic. Podle oslovenych
odborniku doslo pred koncem lonského roku k vyrazné zmeéne.

[ REGIONY b

Neslo ovSsem pouze o rdst cen bytd.
Posledni rok byl ve Zliné také ve znameni
zdrazovani najemného.

,Vnimal jsem, Ze ve vétsing velkych mést
rostlo ndjemné v pribéhu celého roku 2024,
ve Zliné vSak zlstavaly ceny pomérné
stabilni. Ke znateln&jsimu nardstu doslo az
ke konci roku, kdy se najmy zvysily priblizné
0 20 %. Mezi hlavni faktory tohoto ristu
patfi nedostupnost vlastniho bydleni, inflace
a omezena nabidka pronajimanych bytd,"
upresnuje Dalibor Stribny.

Podle Tomas Surovce je sou¢asny rdst
cen najemného patrny zejména u novych
bytl. ,Asi pfed rokem jsem ve ZIin&, hlav-
né u starsich bytd v pivodnim stavy, citil
snizenou poptavku. Na byt, kde bylo pred
tfemi lety 8-10 zajemcd, a o byt se pfeta-
hovali, byla najednou 1-2 prohlidky tydné
s tim, ze maji prohlidky jesté jinde. O krasné
byty v novostavbach byl a je zajem porad.
Lidé jsou vice naroc¢ni a rad€ji si pfiplati,
aby mohli bydlet v novém. Naopak o zajem
o byty v pdvodnim stavu klesa. Nemalou
¢ast trhu s pronajmy tvori také cizinci, ktefi
jsou schopni akceptovat i vyssi ndjem.”

Samostatnou kategorii tvofi stavebni
pozemky. Téch je stale velky nedostatek,

a to se projevuje na sale rostoucich cenach.
Podle Dalibora Stfibného jsou stavebni

realityéechy @cz

Ve Zline je mala nabidka

realitymorava@®cz

pozemky v nabidkach zlinskych realit-
nich kancelafi spise vyjimkou a pokud

se objevi na trhu, jejich ceny jsou ¢asto
vysoké. Zajemci tak musi hledat spise

v okolnich obcich. Stavebni pozemky
povazuje za nedostatkové zbozi také To-
mas Surovec. ,Pékné stavebni pozemky
jsou stale nedostatkoveé zbozi. Uz si snad

ol |

ani nepamatuji, kdy jsem prodaval néjaky
stavebni pozemek primo ve Zliné. Diky
tomu rostou ceny pozemkU i na perife-
riich mésta a dojezdova vzdalenost ze
Zlina, kterou jsou lidé schopni akceptovat
se prodluzuje.”

Osloveni maklérfi se shoduji na tom,
ze ti, ktefi aktualné hledaji nové bydle-

DUBEN 2025 realitni magazin

ni by zbytecné otalet neméli. Nic totiz
nenasvedcuje tomu, Ze by se na trh
dostal v brzké dobé vétsi pocet nemovi-
tosti. Navic Ize predpokladat, Zze sazby
hypotecnich Uvérd mohou klesat i nadale,
coz bude podpora pro pofizeni vlastniho
bydleni na ukor najemniho.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Pr1 vyberu bytu vnimejte
potencialni bariéry

Pokazdé, kdyz jdu po ulici s bytovymi
domy, nahlizim do jejich vchody, jen
tak, ze zvédavosti. Casto si pfedstavu-
ji, zda bych v tom domeé chtela bydlet.
Divam se, jak maji udrzovanou chod-
bu, postovni schranky, zda jsou dvere
nové a zabradli pevné. A casto takeé
rikam, ne, tady bych bydlet nechtéla.
A neni to proto, Ze by diim vypadal
Spatné. Naopak, nékteré vchody jsou
nalesténé a primo vybizeji ke vstupu.
Ale ne do vsech se da vstoupit bez
bariér.

vlasté cinzovni domy z prvni republiky stavéli nasi
predkové s mnoha schody do pfizemi. Napocitam
jich vzdy minimalné pét, Casto ale i deset a vic. Je
to pochopitelné, v prizemi byvaly obchody nebo
sluzby, v zadni ¢asti domu pak suterénni prostory, ¢asto byt
pro domovnika, a sklepy. Pro mnohé z nas vsak mize byt
i par schod(l nepfekonatelnou prekazkou a zdolavat ji kazdy
den je pro mnoho osob prakticky nemozné.

A nejsou to jen vozickari, ale i mnoho dalSich, pro které ka-
zdy prah, kazdy schiidek znamena potiz &i fyzickou bolest.
Pokud si nékdo zlomi nohu, bude mit stejny problém, ale tak
Casoveé omezeny, Ze kv(li tomu nebude ménit byt. Ovéem
jestlize utrpi Uraz s trvalymi nasledky, nezbude nic jiného,
nez stavajici diim ¢i byt pfizplsobit svym potfebam — anebo
si najit jiny. Pravé tak kdyz se senior rozhodne prestéhovat,
mel by bezbariérovosti vénovat pozornost. Zdravi nemusi
vydrzet vécné.

Jestlize se tedy chystate na prohlidku bytu, zastavte se
hned u vchodu do domu. Pfed vchodovymi dvefmi i za nimi
by mél byt prostor 1,5 x 1,5 metru, aby tam mohl snadno
manévrovat i ¢lovek na invalidnim voziku. Vétsina vchod( do
domu ma néjaky ten schidek z ulice. Mél by byt takovy, aby
se na néj nechala umistit ndjezdova plosina. Dverni kliky, ale
i zvonky by mély byt ve vysce priblizné 85 cm. Nad vchodem
by méla byt stfiska, aby Clovek vchazejici nebo vychazejici
z domu mohl stat v suchu. Vchod by meél byt také dostatec-
né osvétlen.

Bezbariérovy vstup jesté neznamena bezbariérovy byt.
Pro béZzné osoby muze vSak byt i béZny byt pfijemny a upra-

ven tak, aby byl co nejméné problematicky pfi mensich
zdravotnich omezenich. PohodIné jsou urcité mistnosti
bez vyvysenych prfechodovych prahd, v koupelné je vhodné
mit sprchovy kout bez jakéhokoli schiidku a se sklopnym
sedatkem. Na WC je vhodné mit dostatek prostoru, tfeba
jen proto, aby se tam vesla i natazena noha, momentalné
v sadre.

U mezonetovych bytl se ¢asto konstruuji schodisté do
vysSiho patra, aby nezabrala moc prostoru. Pak jsou ¢asto
velmi Uzka nebo zatocend, stupné nemaji klasickou vypln.
K vidéni jsou i na schodistich materialy, jako je sklo, kov,
zabradli nahrazuji sité a podobné materidly. Urcité to vypada
efektné, ovsem praktického na tom neni nic. Po takovych
schodech s berlemi nevystoupate, ani si tam nedate nain-
stalovat schodolez.

Byt bez zbyteCnych bariér ovsem jesté neni bezbariérovy
byt. Ten musi byt specialné upraven pro ubytovani osob
se zdravotnim postizenim nebo s omezenou pohyblivosti.
Pokud budete patrat po takovém bytu, vétSinou jej najdete
ve specialnich bytovych domech, které stavéji obce, mésta,
ale nyni jiz také nektefi developefi. Bezbariérovy byt dispo-
nuje Sirsimi dvefmi, v pfipadé schodd v domé nebo v byté je
nainstalovan vytah nebo schodolez, chodba musi byt Sirsi,
aby umoznila manévrovani s invalidnim vozikem.

Ve sprchovém kouté a u toalety musi byt madla, toalety
jsou vyvySené. Pracovni plochy v kuchyni, ale i tfeba umyvadlo
v koupelné jsou umisténé nize, aby k nim mély zajistén pohodl-
ny pristup osoby na vozicku. Skfifky a ulozné prostory mohou
mit vysuvné police nebo nastavitelnou vysku pro snadné po-
uziti. VypinaCe svétel a elektrické zasuvky jsou instalovany ve
vysSce, pristupné z voziku. Byty mohou i vizualni nebo sluchové
signalizace pro osoby se sluchovym a zrakovym postizenim.
Neékteré bezbariérové byty mohou obsahovat systémy nou-
zového volani neboli SOS tlagitka, ktera umozriuji obyvatelim
pozadat o pomoc v pripadé nouze.

Ne kazdy, koho postihnou zdravotni potize, mize byt zmé-
nit. Pokud bydli v pronajmu, pronajimatel mu musi umoznit
Upravu bytu tak, aby v ném mohl dal bydlet. Na tuto upravu
Ize ziskat statni prispévek podle vyhlasky o poskytovani
davek osobam se zdravotnim postizenim. V ramci bydleni
pfispévek zahrnuje napfiklad pro vozickare stavebni prace
spojené s uzplsobenim koupelny a WC, pfispévek na roz-
Sifeni dvefi, na pofizeni schodolezu nebo pfenosné rampy
a pro zrakové a sluchoveé postizené obcany riizné signalizac-
ni systémy nahrazujici zvukové signdly svételnou ¢&i vibracni
signalizaci. Jindra Svitdkova
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