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Investicni byt pod drobnohledem: Kdy a jak zaplatit dan z pronajmu

Jestlize jste letos koupili investi¢ni byt a pronajimate jej,

se byt pronajima.

odle zakonU a vykladu finanéni

spravy je rozdil mezi pfijmem

z pronajmu dlouhodobého,

nebo pfijem z kratkodobych
prondjmu. O zafazeni téchto pfijmd pod
spravny druh ¢innosti pravé podle tohoto
kritéria se rozhoduje podle zakona €.
586/1992 Sb., o danich z pfijmd. Bud jde
0 prijmy ze samostatné cinnosti podle §
7, nebo o prijmy z ndjmu podle § 9. Jak to
poznat? Jednoduse.

V prvnim pfipadé jde totiZ o ubytovaci
sluzby, které jsou zivnosti, a v druhém
0 najem nemovité véci (tj. bytu, ¢asti bytu
nebo domu), ktery neni klasickou zivnosti
a zdanuje se tim padem jinym zplsobem.
kterého darnovi Ufednici rozlisuji tyto
pfijmy, jsou charakter ubytovani a ¢asovy
usek, na ktery je ubytovani, resp. prona-
jem, poskytovan.

Pokud se ma jednat o pronajem,
znamena to poskytovani ubytovani za
Ucelem zajisténi bytové potfeby najemce
a jeho domacnosti. V ramci takového pro-
najmu jsou také zajistovany jen zakladni
nezbytné sluzby, tj. dodavky vody, odvoz
a odvadeéni odpadnich vod vcetné gisteni
jimek, dodavky tepla, odvoz komunalniho
odpadu, osvétleni a uklid spolecnych
¢asti domu, zajisténi pfijmu rozhlasového
a televizniho vysilani, provoz a c¢isténi
komind, pfipadné provoz vytahu. K této
¢innosti nepotrebujete zivnostensky list.

Pokud se ale jedna o ubytovani osob na
sluzebni cesté, na rekreaci ¢i za podob-
nym kratkodobym cilem, ktery neslouzi
k bydleni - tj. k vytvofeni domacnosti,
jedna se o zivnost. V ramci ubytova-
cich sluzeb jsou vétsinou k zakladnim
sluzbam poskytovany i dalsi sluzby, jako
napriklad stravovani, uklid prostor uziva-
nych ndjemcem, poskytovani ldzkovin,
toaletnich potreb, vymeéna lozniho pradla
a podobné. | podle toho se tento druh
¢innosti charakterizuje. Pro poskytovani

je treba se pripravit na prvni danové priznani, které bu-
dete podavat na zacatku pristiho roku. Pronajem nemo-
vitosti, a tedy i investi¢niho bytu, muze totiz probihat za
dvojiho danového rezimu. ZaleZi na tom, jakym zplisobem

takovych ubytovacich sluzeb je tfeba
ziskat zivnostenské opravnéni. Ubytovaci
sluzby spadaji pod volnou zivnost "Vyro-
ba, obchod a sluzby neuvedené v pfiloze
¢. 1 az 3 zivnostenského zakona".

Myslite-li si, Ze danovy ufednik nepo-
zn3, zda jde o jeden nebo druhy zplsob,
tak pozor na to. Zvlasté v poslednich le-
tech je na kratkodobé ubytovani nabizené
v bytech zamérena pozornost verejnosti,
a to jak odborné, tak laické. M(ize se vam
tedy stat, ze na ubytovani ve vasem byté
upozorni financni ¢i zivnostensky urad
soused, ¢len SVJ, Ci druzstva. A tfeba jen
proto, ze mu vadi vétsi kumulace cizich
osob s kufry v domé, kde bydli. Natoz
pokud néktefi turisté nejsou prave nej-
tisSimi sousedy. Takovym podnétem se
pak musi zaobirat jak Zivnostensky, tak
danovy ufad a mohou z nenahlaseni Ziv-
nosti plynout nepfijemné disledky. Podle
stanoviska finanéni spravy se dokonce pfi
kontrole zaméruji Urednici na dalSi znaky,
podle nichz rozpoznaji, zda jde o nenahla-
Sené ubytovaci sluzby nebo o dlouhodoby
najem.

Je to napriklad kontrola, jak jsou tyto
sluzby propagovany a kde. Nabidka
kratkodobych pronajm se totiz klasicky
objevuje na rdznych ubytovacich porta-
lech, na rozdil od nabidek dlouhodobého
najmu, které se objevuji pfedevsim na re-
alitnich webovych serverech. Urednici si
mohou vyzadat i najemni smlouvy, které
jsou bézné u dlouhodobého pronajmu, na
rozdil od kratkodobych najm, pfi nichz
nejsou tyto smlouvy uzavirany.

Neni radno podcefiovat povinnos-
ti, které jsou spojeny s dlouhodobym
i kratkodobym prondjmem investi¢nich
uveést realitu do souladu se zékonem, nez
pozdéji ,splakat nad vydélkem®, respek-
tive moznymi pokutami a restrikcemi

statu. Jindra Svitakova
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Mestsky sen na dosah: R e *

Co vam o bydleni
v centru nereklh

¥® DOSTUPNOST BYDLEN(

Mnoho lidi bydlicich na malych méstech ¢i vesnicich zavidi tém, kteri

réité je bydleni v centru velkého mésta

lakavé pro aktivni jedince, ktefi preferuji

blizkost kultury, sluzeb a rusného déni. Za-

lezi v8ak na zivotni situaci a preferencich,
zda vam tento styl bydleni bude opravdu vyhovovat.
Nepopiratelné je, Ze v centru mésta je takika na
dosah ruky vétsina sluzeb. V okoli vaseho bytu bude
dostatek restauraci, kavaren, divadel, koncertnich
sall, muzef ¢i galerii, v nichz se kazdy den néco
déje. Na dosah ruky budete mit také Iékarny, banky
a dalsi instituce. Mozna budete mit blizko i do svého
zaméstnan.

Ne vzdy si ale koupite na rohu vasi ulice rohlik.
Vzhledem k tomu, Ze prondjmy v centrech jsou vy-
soké, je v nékterych méstech slozité pfimo v centru
najit obycejnou prodejnu potravin, papirnictvi Ci
prodejnu, kde koupite backdrky pro vase déti. Zvlas-
té jak rostou jako houby po desti nakupni centra
na okrajich mést, v centrech mést zlstavaji spise
drahé znackové prodejny. A tak pokud nechcete
vyuzivat donaskové sluzby, mize vam zlstat
v postranni uli¢ce k dispozici mala vecerka, abyste
si mohli cestou z prace udélat bézny nakup. Jestlize
tedy vybirate prondjem nebo koupi bytu v centru,
nezapomerite se poohlédnout po téchto béznych
nakupnich moznostech, &i sluzbach, jako je Cistirna
a podobné.

Centrum mésta byva nejlépe obslouzené meést-
skou hromadnou dopravou, ale neplati to vzdy.
Ve méstech s pamatkoveé chranénym centrem se
meéstska doprava zastavuje na Urovni této pamat-
kové rezervace a dale se vétSinou musi pokracovat
pesky. S tim se také poji nedostatek parkovacich
mist a nékde i nedostatecné moznosti dopravy pfi-
mo k domu. Ono se to zda jako malickost, ale kdyz
pak mate odvézt Ci privézt od Iékafe nemocného

bydli v centru vieho déni. Casto touzime po tom, co nemame. Tak neni
divuy, Ze ti, kteri bydli na vesnici, kde si lidé, jak se rik3, vidi az do talire,
zavidi pestry zivot obyvatelim meésta. Jestlize vSak chcete zménit svij
styl bydleni a prestéhovat se do meésta, zamyslete se nejen nad pred-
nostmi, ale 1 nad nevyhodami, které takové bydleni predstavuje.

Clena rodiny, kterého potrebujete dopravit od auta
do bytu nebo opacné, maze jit o vazny problém.
Bohuzel, vétSina mést nepocita v takovych mistech
ani s moznosti kratkodobého zastaveni napriklad

k vylozeni pasazéra, natoz s jeho doprovodem do
domu. A i kdyz dnes ma fada velkych mést zave-
deny parkovaci zony, az po navratu z vikendu Ci

z prace budete objizdét pdl hodiny okoli domu bez
Sance k zaparkovani, mozna uz ve vas nasledny
vyhled z okna na pamatky a rusné ulice nevyvola
takovou euforii, jako pfi nastéhovani. Jestlize se
tedy chystate na prohlidku takového bytu, nezapo-
mernite se zeptat, jak je to s parkovanim. Nékteré
staré ¢inzaky totiz maji pro své rezidenty zajisténou
moZznost parkovani ve dvofe, coz miZze byt dobra
pfidana hodnota a plus pro koupi takového bytu.

V byté situovaném v centru velkého mésta
poditejte také s hluénosti. Zivot v centru je prosté
spojen s vysSi hladinou hluku. Jestlize byt, ktery
jste si zvolili, navic nema klimatizaci, znamena to,
Ze zvIasté v letnim obdobi vds mUzZe ze spani budit
cinkot tramvaji, houkani projizdéjicich zachranek,
zpeév turistl vracejicich se z no¢nich klubd, prijezd
popelard, ¢i jen bézny provoz probouzejiciho se
meésta.

A pak je tu samozrejmé také cena za takové
bydleni. Za centrum se prosté plati vic. Zatimco za
stejné velky byt v centru zaplatite tfeba i 150 000 za
metr ¢tvereéni, na sidlisti to mdze byt zhruba polo-
vina. Centrum meésta Zije ve dne v noci. A tak mnozi
mohou ocenit energii tepu mésta a pestrost, kterou
tento zpUsob bydleni nabizi. Ovéem za cenu né-
kterych omezeni, véetné vyssich nakladd, mensiho
prostoru a nedostatku klidu. Kazdy pak musi zvazit,
zda se bydleni v centru shoduje s jeho sou¢asnym
Zivotnim stylem a prioritami. Jindra Svitakova
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Chcete védet vice?
Zde najdete podobné c¢lanky
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Jak neprodelat pr1
koupi investicniho bytu

Investice do nemovitosti je i navzdory stoupajicim cenam byt

stale oblibenym zpusobem uloZeni financ¢nich prostredka.

A nejen to. Investovat do nemovitosti se totiz vyplati i tehdy,

pokud si na investicni nemovitost vezmete hypotéku.

inancni poradci se specializaci na

nemovitosti dokonce doporucuj,

Ze je vyhodnéjsi koupit investi¢ni

nemovitost na hypotéku i tehdy, po-
kud ma investor dostatek penéz v hotovosti.
Koupite-li si investi¢ni nemovitost, mate dvé
moznosti. Bud' si ji spravovat sami nebo
nechat sprdvu nemovitosti na profesionalni
spravcovskeé firmé nebo realitni agenture.
Jestlize si nemovitost hodlate spravovat
sami, je tfeba pocitat s tim, Ze to bude
byt na druhém konci republiky, ale i pfi koupi
investi¢niho bytu myslet na jeho vzdalenost
od trvalého bydlisté. ProtoZe vlastni sprava

nost na misté.

Na druhou stranu miZe vlastni sprava zna-
menat vy$si zisk, nebot se snizi naklady na
externi sluzby. Ale nemusi to byt pravidlem.
Proto by mél investor — a tedy majitel a sprav-
ce, pfedevsim vzit v Uvahu nasleduijici faktory,
které mu mohou snizit, nebo také zvysit
zisk. Prvnim faktorem je prodleva pfi stridani
ndjemnikd. Podle statistik pronajimatelt je
prlimérna prodleva mezi najemniky napfi-
klad v Praze pét tydn( a opakuje se kazdych
osmnact mésicl.

Znamena to ztratu presahuijici jednu me-
sini splatku. Tomu se Ize vyvarovat diky dob-
rému marketingu — tedy pokud budete v¢as
inzerovat prondjem tak, aby k této prodlevée
nedochazelo, nebo ji snizite na minimum
— tfeba i na tyden. Snizeni prodlevy mezi
najemniky vsak také vyzaduje, aby byl byt pfi
pfedani v perfektnim stavu. Pokud totiZ byvaly
najemnik preda vybydleny prostor, bude trvat
mnohem déle, nez se do bytu bude moci
nastéhovat novy najemnik. Jestlize naopak
bude jiz v najemni smlouve stanoveno, ze
po ukon&eni najmu musi byt byt v plvodnim
stavu - 1j. Cisty, vymalovany, opraveny, bude
to znamenat nejen zisk v podobé nového
brzkého najemnika, ale také proto, Ze do
bytu nebude tfeba investovat zadné finanéni

pronajimatele vSak bude ovéfit si historii

ndjemnika a jeho finan¢ni toky. Proto by pfed
podpisem najemni smlouvy méla probéh-
nout kontrola nejen insolvencniho rejstriku

Ci rejstriku exekuci. Vyplati se vyhledat si
budouciho najemnika napriklad i na social-
nich sitich, z nichz Ize poznat mnohé o jeho
pratelich, traveni volného ¢asu, koniccich,
stabilité zaméstnani, vztahd a podobné. Do
budoucna se tak mdZe pronajimatel vyhnout
velkym problémUm s vystéhovanim, rusenim
noc¢niho klidu, najimanim pravnik a podobné.
DalSi nutnosti je si v ndjemni smlouveé oSetfit
tzv. inflaéni doloZku. Ale to se netyka jen

rlistu najmu, ale pfedevsim takeé rlistu cen za
sluzby. Podle serveru hyponamiru.cz dosahla
v roce 2024 primeérné roéni mira inflace v CR
2,4 %, ovsem ceny sluzeb vzrostly 0 5,1 %,
zatimco ceny zbozi jen 0 0,9 %. Proto je tfeba
upravovat ¢astky nejen za ndjem, ale i za sluz-
by dle inflacnich zprav vZdy na trzni Urover.
Tato Uprava se vétSinou provadi 1x ro¢nég, a to
bud' pfi rocnim vyuctovani sluzeb, nebo dle
ndjemni smlouvy, mize to byt napfiklad k 1.
lednu a podobné.

Pokud si zvolite externi spravu investi¢ni
nemovitosti, mlZzete tyto starosti pustit
z hlavy. Nektefi spravci totiz garantuji mésicni
najem, a to i kdyZ neni nemovitost obsazena.
Nehledé na to, Ze vyfizuji veSkerou komuni-
kaci s najemniky. Samozrejmé takova externi
sprava néco stoji, ale pokud je investor i pra-
covneé vytizen, je pro néj tato volba jednodussi
riziko neplaticl, ale také se spravce postard
o veskerou administrativu s prondjmem
spojenou. Podle Eurostatu zije v ndjmu jen asi
22 % Cechl, zatimco napiiklad v Némecku
je to priblizné 47 %. A protoze koupé bytu do
osobniho vlastnictvi je jiz v nékterych més-
tech nedosazitelna i pro stredni tfidu, bude
stale vice lidi volit najemni bydleni. Podle
Asociace ndgjemniho bydleni ma v roce 2025
pribyt zhruba 40 000 novych ndjemnikd. Je
tedy pochopitelné, ze investice do najemniho
bytu se vyplati. Jen je tfeba predem zvazit,
zda byt spravovat sam nebo prostrednictvim
externi firmy. Jindra Svitakova
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CNB zatim neotaéi

kormidlem. Ma smysl

cekat na levnejsi hypoteku?
Bankovni rada Ceské narodni banky (CNB) na
svém jednani dne 24. 9. podle ocekavani po-

nechala zakladni urokové sazby na stavajici
urovni.

Dvoutydenni repo sazba tak zlstala na 3,50 procenta. Lombardni
sazba, kterd urcuje, za kolik si komercni banky mohou u centralni banky
pUjcit penize oproti zastavé cennych papirQ, ¢ini 4,50 procenta. Diskont-

ni sazba, od niz se odviji Uroc¢eni vklad komercnich bank u centralni
banky, je stale 2,50 procenta.

Dnesni rozhodnuti centralnich bankérd bylo ocekdvané, néktefi ¢leno-
vé bankovni rady nesnizovani sazeb pfipousti uz delsi dobu. Od predlon-
ského prosince, kdy CNB se snizovénim zadala, klesla dvoutydenni repo
sazba z plvodnich 6,75 procenta uz o 3,25 procentniho bodu.

Hypotéky na zménu zakladnich urokovych sazeb prili§ nereaguiji.
Banky naopak v poslednich dvou mésicich dokonce zacaly hypotecni
sazby zvysovat. Podle ukazatele Swiss Life Hypoindexu klesla primérna
nabidkova sazby hypoték od za¢atku minulého roku z 5,96 procenta na
4,99 procenta platnych na zacatku letosniho zafi. Tedy o 0,97 procent-
niho bodu. Na za¢atku srpna pfitom priimérna hypotecni sazba vzrostla
na 5,05 a uz druhy mésic se tak opét drzi nad pétiprocentni hranici.

,Vidime, Ze rozhodnuti centrélnich bankérd na hypotéky nema prilis
velky vliv. Hypote¢ni sazby totiz uréuje mnohem vic ukazateld nez jen
z&kladni Urokové sazby uréované CNB. Mnohem podstatné&jsf pro né
je vyvoj cen penéz na mezibankovnim trhu, hlavné téch s delsi vypujc-
ni hGtou. Hypotéky banky poskytuji na mnoho let dopredu, jakékoliv
vykyvy se proto do jejich Urokd promitnou se zpozdénim, a to jesté ne
Uplné zcela," okomentoval aktudini situaci na realitnim trhu EvZzen Korec
ze spolec¢nosti Ekospol.

Cekat na to, Zze hypotéky v brzké dobé vyrazné&ji zlevni, se nevypla-
ti. Banky nemaiji pfilis dlivod( hypotecni sazby rychle snizovat. Tim
nejzasadnéjsim je, ze zajem o hypotéky stale vyrazné roste. Na zacatku
letoSniho roku je hypotecni trh dvojndsobny. Zajemci o hypotéku si totiz
dobre spocitali, Ze ocekavany rlst cen novych byt na prazském trhu
v priméru o sedm procent prekona jakékoliv drobné snizeni hypote¢-
nich sazeb. Jindra Svitakova
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Mize SVJ
vyhodit
neplatice?

Prava
a realita
V praxi

jednoduchym procesem.
A4

len SVJ ma totiz k bytové jednotce na rozdil od ¢lena
druZstva vlastnické pravo. Zatimco ¢len druzstva
ma k bytu pouze najemni smlouvu, ¢len SVJ je uz od
pocatku vlastnikem svého bytu. A do vlastnického
prava je mozné podle ob¢anského zakona zasahnout pouze
v extrémnich pripadech.

Novela z roku 2020 umozniuje, aby soud nafidil prodej jednot-
ky ¢lena SVJ, avsak dle konstatovani pravnik(l zatim neexistuje
Zadné soudni rozhodnuti tohoto typu. Kazdopadné pokud by
SVJ podavalo takovy navrh k soudu, je tfeba splnit souc¢asné
nékolik podminek.

Predevsim musi byt zdokumentovano, ze vlastnik jednot-
ky porusuje své povinnosti tak, ze podstatné omezuje nebo
znemoZzriuje vykon prav ostatnich viastnikd jednotek. To mu
musi SVJ oznamit a udélit mu pisemnou vystrahu s vyzvou, aby
se rusici vlastnik zdrzel porusovani povinnosti nebo odstranil
nasledky, které porusovanim zpUsobil. Vystraha musi obsaho-
vat popis zavadného chovani a upozornéni na moznost podani
navrhu na nafizeni prodeje jednotky k soudu. K napravé je treba
poskytnout vlastnikovi pfiméfenou Ihitu, minimainé 30 dnd.

realityéechy @cz
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O problémech s neplatici jsme jiz nékolikrat psali a faktem je, Ze se vyskytuji jak mezi
cleny bytovych druzstev, tak ve spolecenstvi vlastnik( jednotek. Vyporadat se s nimi neni
snadné. Ale nemusi to byt jediny problém. MuizZe se také stat, ze ¢len druzstva nebo vlast-
nik jednotky porusuje své povinnosti jinym zptisobem. Jeho vylouceni z SVJ vsak neni

Pokud vlastnik své jednani nezméni a nenapravi zplsobené
Skody, mlze SVJ nebo osoba odpovédnd za spravu domu po-
dat navrh na prodej jednotky k soudu. S podanim ndvrhu musi
souhlasit vétsina vSech vlastnikd jednotek, pficemz k hlasu
vlastnika, jehoz jednotka ma byt prodana, se nepfihlizi.

Je ovSem otazkou, co se ma za takové porusovani svych
povinnosti, které omezi nebo znemozni vykon prav ostatnich
vlastnikd. Podle odbornikd by to mohlo byt napfiklad neoprav-
néné obsazeni spolecnych prostor a znemoznéni jejich uzivani
ostatnimi, neustalé poskozovani spolecnych ¢asti domu, stala
nadmérna hlu¢nost nebo neplnéni finanénich zavazkl vlast-
nika vi¢i SVJ. Za zavazné poruseni nelze oviem povazovat
neuhrazeni nékolika mésicnich plateb. Dluh by zfejmé musel
dosahovat podstatné vyssich nez desetitisicovych ¢astek, aby
jej soud kvalifikoval jako omezeni & znemoznéni vykonu prav
svych sousedl. To v8ak zavisi i na velikosti SVJ. V pfipadé ma-
Iého SVJ by mohlo i nékolik mésict neplaceni zaloh za sluzby
ohrozit napfiklad dodavky tepla ¢i vody, a to jiz napini podstatu
omezeni vykonu prav svych sousedU. A v kone¢ném dusledku
porusovanim povinnosti vliastnika jednotky miZe byt podle
odbornikl i tzv. nekonani, tedy napfiklad kdyz vlastnik neudrzuje
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jednotku v odpovidajicim technic-
kém stavu.

Je nutné si uvédomit, ze v pfipa-
dé koupé bytu do osobniho vlast-
nictvi se kupujici stava automatic-
ky ¢lenem spolecenstvi vlastnik(
jednotek. NemUZe si tedy vybrat,
zda se timto ¢lenem stane nebo
ne. | proto je dileZité se pfed koupi
bytu informovat i na sousedské
vztahy, na praci SVJ a pfi prohlidce
si v§imat nejen vyhledu z bytu, ale
i celkového stavu nemovitosti. Je
totiz naprosto jiné, zda kupujete
samostatny rodinny ddm, kde
budete mit sousedy az za plotem
a péce o dim bude vyhradné ve
vasi rezii, nebo byt vdomé, kde
budete se sousedy ,chté-nechté”
sdilet spole¢né prostory i spole¢né
rozhodovat o sprave celého byto-
vého domu. Jindra Svitakova

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

PRAVNI PASTI V REALITNI PRAXI

ANEB JAK NEPRLJIT O PROVIZI - ONLINE
Termin: 7.10. 2025 (13-15:30 hod))

REALITNIi ZPROSTREDKOVATEL
— REKVALIFIKACNI KURZ

moznost Uhrady Utadem préce
misto konani Praha: od 10. 11.2025

DANOVE NOVINKY PRO ROK 2026 - ONLINE
Termin: 2. 2. 2026 (9-13 hod.)

Blizsi informace o kurzech a pfihlasky na www.arkcr.cz
Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Chcete védét vice?

Zde najdete
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Uschova penéz
u advokata ma nova

"\ 7/

a prisnejsi pravidla

oto vyrazné povyseni stavovskych norem na zakon
znamena Vétsi jistotu pfi skladani penéz v pfipadé
prodeje a nakupu nemovitosti. | kdyz k profesnim
lapsustim, resp. zpronevéram penéz advokaty,
nedochazelo ¢asto, i vyjimky potvrdily pravidlo, Ze je lepsi
prevence, tedy Uc¢inny zakon nez fesit nasledky.
Takto budou mit kupujici i prodavajici podstatnéjsi oporu
v zdkoné, kterd zamezi zneuziti jejich finanénich prostredkd.

Predevsim penézni prostredky musi byt ulozeny pouze na
zvlastnim uctu advokatni uschovy u banky nebo sporitelni-
ho a uvérniho druzstva. Majitelem tohoto zvlastniho uctu
musi byt advokat, jeho spole¢nik nebo firma, v niz advokat
vykonava svou ¢innost. Advokat nesmi na tento Ucet financ-
ni prostredky klienta vkladat v hotovosti, ani je v hotovosti
vybirat.

Vklad musi provést vzdy klient, a to bud' sloZzenim hoto-
vosti u penézniho Ustavu na pfislusny Ucet, nebo bezho-
tovostnim pfevodem. Pokud mluvime o prodeji a ndkupu
nemovitosti, bude k tomu dochazet zfejmé bezhotovostnim
prevodem, protoZe hotovostni transakce nad zhruba 250
000 K¢ jsou zakonem zakazany.

Na jednom Uctu Uschovy mohou byt uschovany pouze
penize jednoho klienta, a nejen to — musi to byt penize
urcené pro jednu obchodni transakci. Pokud byste tedy
kupovali nebo prodavali vice nemovitosti, pro kazdou z nich
musi byt zfizen samostatny Uc¢et Uschovy. A do té doby,
nez bude tento Ucet vyporadan, tzn. Ze transakce skonci
a penize budou vyplaceny prodavajicimu, se nesmi na nic
jiného pouzit. Teprve poté miZe byt Ucet pouZit pro novy
obchod. Povinnosti advokata je jesté pfedtim, nez klient
posle penize na stanoveny Ucet, pisemné banku informovat
o této transakci a predat ji informace o klientovi (sloZiteli
penéz). Jsou to pfedevsim kontaktni Udaje, pfipadné &islo
Uctu, na ktery ma byt preveden urok ze slozenych penéz.

A nasledné povinnosti musi plnit také banky. Jednou

Banka tak pisemné (elektronickou cestou) klientovi potvrdi,
Ze vede UcCet Uschovy, sdéli Cislo uctu uschovy a kontaktni
Udaje sloZitele a opravnéného (tedy toho, kdo méa nasledné
penize obdrzet), které ji zaslal advokat. Stejnym zplsobem
penézni Ustav postupuje tehdy, pokud advokat provede
zménu kontaktnich udajd. Dojde-li k jakémukoli pohybu na
uschovnim UcCtu, banka zasle na uvedené kontaktni udaje in-
formaci, v niz uvede ¢islo Uctu Uschovy, ¢islo Uctuy, na ktery
byly penézni prostfedky prevedeny, a vysi prevedené castky.
Klient si tak bude moci zkontrolovat, zda doslo k vypora-
dani dschovy v souladu se smlouvou, resp. zda a kdy tedy
prodavajici dostal penize, které kupujici na Ucet vlozil. A to je
velmi ddlezité.

Ze zakona maji klienti, v pripadé prodeje nemovitosti tedy
prodavajici a kupujici, jasnou informaci o tom, kdy penize
dosly na uschovni Ucet, a kdy byly nasledné vyplaceny
prodavajicimu. Pokud by k tomu nedoslo v dohodnuté Ihdte,
mohou okamzité zahgjit pfislusné kroky, kontaktovat advo-
kata a zkontrolovat, zda vse probiha dle smlouvy.

Do zakona byly dale zaclenény i aktivity a vétsi moznosti
kontroly advokat(l Ceskou advokatni komorou. V prvé fadé
musi veskeré Udaje o Uschové zaznamenany v elektronické
knize Uschov, vedené komorou. Ta pak také zasila potvrzeni
o provedeni zaznamu do knihy klientovi, ktery tak nejen
dostava informace z banky, ale navic také z advokatni
komory. Komora také ma nyni vetsi pravomoci kontrolovat,
zda jsou Uschovy provadény dle zakona. Pro tento Ucel jsou
banky povinny sdélit komofe na jeji pisemnou zadost Udaje
o Cislech Ucétd Uschov advokata, o jejich stavu a zménach.

Jednou ze stéZejnich zmén nového zakona o advokacii
je zfizeni Garan&niho fondu Ceské advokatni komory, a to
k 1.1.2026. Z tohoto fondu budou odSkodhovani klienti po-
Skozeni trestnou ¢innosti advokata v souvislosti s Uschovou
penéznich prostredkd (nejcastéji jde o zpronevéru). Klient
ma v tomto pripadé narok na nahradu z Garan¢niho fondu
ve vy8i 2,5 mil. K&, popr. 5 mil. K&, jde-li o uschovu kupni
ceny plynouci z prodeje nemovitosti, ktera slouzi k bydleni

podle evidence v katastru nemovitosti. Jindra Svitakova


https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2942-uschova-penez-u-advokata-ma-nova-a-prisnejsi-pravidla
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Exotika v obyvaku:
Co vSechno muzete
legalne chovat v byte?

V poslednich mésicich rezonuje ve spo-
lecnosti problém s chovem exotickych
zvirat v domacim prostredi. Je vsak roz-
dilné, zda chovate tygra nebo papouska.
Néktera zvirata 1ze chovat nejen na za-
hradé, ale i v byté prakticky bez jakych-
koli zakonnych omezeni, nektera pod-
1éhaji riznym ohlasenim a schvalenim,
a néktera je zakazano chovat vibec. Jak

to tedy je?

odobu chovu exotickych zvifat ur€uje zakon ¢.
100/2004 Sb., 0 obchodovani s ohrozenymi druhy
(CITES) ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska
210/2010 Sb. k tomuto zékonu. Podle néj je exotic-
ké zvite jakékoliv zviFe, které Zije mimo tzemi Ceské repub-
liky. Nicméné at si zvife nechate dovézt, nebo jej koupite ve
zverimexu nebo od chovatele, bude s vami bydlet v byté.

Pokud se jedna o byt v osobnim vlastnictvi, vlastnikovi
nikdo nemdZe zakazat chov jakéhokoli zvifete v byté. Také
ndjemce ma pravo chovat zvife v byté, pokud to nezplsobuje
nepfimeérené obtize pronajimateli nebo souseddm. Pravo na
chov zvifete nemdze byt omezeno ani najemni smlouvou, ani
stanovami ¢i domovnim fadem.

Presto je nutné si uvédomit, Ze dle zakona sice mizete
v byté chovat prakticky jakékoli ,povolené” zvife, ale toto zvire
nesmi obtézovat a ohrozit ostatni obyvatele a navstévniky
domu. Napfiklad nadmérnym hlukem, zapachem, skodami
na zafizeni bytu ¢i domu a podobné.

B&Zné Ize v byté chovat napfiklad mor¢ata, kfecky, pisko-
mily, ptaky jako andulky a korely, plazy jako gekony, agamy,
hady, chameleony &i Zelvy, a nékteré ¢lenovce, napfiklad
sklipkany. Chov exotickych zvitat vyZadujicich zvlastni péci
musi povolit krajska veterinarni sprava. Tzv. zvlastni péce
zZnamena, Ze se jedna o zvifata, kterd mohou byt ze své pod-
staty nebezpecna. Ochodit Ize totiZ prakticky kazdé zvite, ale

jen do jisté miry. Patii sem krokodyli, vSechny druhy primatd,
Selem (mimo domestikovanych druhd), chobotnatci, licho-
kopytnici, néktefi sudokopytnici, ale i dravci, sovy, jefabi ¢i
volavky. V sou¢asné dobé je moderni také chovat doma mala
prasatka. souladu s legislativou se i na tato prasatka chova-
na v domacnosti vztahuje povinnost registrace provozovny

u Ceskomoravské spolednosti chovatel( a.s.

Jsou to tedy prakticky zvifata z volné pfirody, u kterych
mdze v urcitych pripadech existovat riziko napadeni nebo
riziko Uniku. A pak jsou takova, ktera se nesmi doma chovat
vlbec. Celkem je to 704 druhd zivocichl a 395 druhd rostlin,
které jsou bezprostrfedné ohrozené vyhubenim. Mezinarodni
obchod s témito druhy je zakdzan a je povolovan jen vyji-
mecné (zoologické zahrady, védecky vyzkum apod.). Jedna
se napfiklad o vSechny lidoopy (gorila, orangutan, Simpanz),
lemury, luskouny, pandy a nékteré druhy medvédd, opic, velké
kytovce a delfiny, o fadu druhd kockovitych Selem (gepard,
levhart, tygr aj.), dravcd, jefabl, bazantl a papousk(, morské
Zelvy, urcité druhy krokodyld a jestérd a dalsi. Pokud nékdo
takové zvife koupi, dostava se do konfliktu se zakonem.

Ale i kdyz chovatel bude mit vSechna pfislusna povoleni
a ohlaseni a bude chtit se zvifetem bydlet v ndjemnim byté i
ve svém vlastnim, musi ¢asto splnit podminky, které si prona-
jimatel nebo SVJ stanovi. M(iZe to byt napfiklad vy$si kauce
Ci zvySené poplatky za Udrzbu domu, pripadné najemniho
bytu. A kone¢né, ndgjemnik musi také pocitat s tim, Ze prona-
jimatel Ci jim povéreny spravce ma pravo na kontrolu bytu,
aby zjistil, zda nedochazi k jeho poskozovani. U chovu vSech
zvifat, nejen exotickych, by také chovatelé pro svou vlastni
ochranu a ochranu sousedd méli dodrZovat alespon zakladni
hygienicka opatieni. Pro nékteré druhy exotickych Selem
a lidoopt je od 1. ledna 2021 povinné absolvovat Skoleni pro
ziskani odborné zplsobilosti.

Kazdy maijitel ma pravo chranit sv(ij majetek, a proto se
snazi ziskat slusného najemce, ktery se k bytu a jeho zafizeni
bude chovat s naleZitou péci. A pokud sam neni chovate-
lem néjakého domaciho nebo dokonce exotického zvifete,
miZe na jejich chov v byté pohliZet ne pravé pfiznivé. Je na
budoucim najemci, aby jednal férové hned od pocatku. Tvrdit
mu, Ze Zzadné zvife nemam a pak ho do bytu ,propasovat”

a chovat ho tam tajné, nema smysl. Jindra Svitakova
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u a ten se vzniti
shet vytvari
avou cernou
k centimetri
vypalit nebo

Chcete veédet vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Rekreacni nemovitosti zazivajl comeback.

AV AR Ve ]

Zajem roste napric generacemi

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

Chatou oznacujeme mensi objekt urceny k sezdnnimu vyuziti, kdeZto chalupou rozumime zdénou budovu, kterou lze vyuZivat celorocné. Fotoredakce
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Podle statistik letos ke konci éervence Cesi nakoupili chaty a chalupy za 4,4 miliardy
korun. A ceny se po zhruba dvou letech opét postupneé zvysuji. V této oblasti realit vSsak
zalezi predevsim na lokalité. Zatimco nékde jsou ceny téchto nemovitosti stale nizsi, nez

byly v covidovych a tésné poscovidovych letech, v atraktivnich oblastech se stale zvysuji.

¥<> REKREACE

haty a chalupy jsou pro Cechy predevsim mistem odpoginku, relaxace a zébavy.

V poslednich letech jsou ale také vyhledavanou investicni pfilezitosti. Staci se po-

divat na bézné realitni portaly, i na ty specializované, na nichZ je mozné zadat sv(j

rekreacni objekt k pronajmu. Mnoho aktivnich cestovatell totiz vyhledava pravé
to. Nechtéji jezdit kazdy tyden na stejné misto, ale kvdli cykloturistice ¢i turistice vibec pre-
feruji casté zmeény lokality. Prondjem chat a chalup vyhledavaji také vétsi skupiny, napriklad
pratelé, malé firemni kolektivy ¢i rodiny s détmi. Tito cestovatelé nehledaji komfort typu all
inklusive, ale soukromi, kde si mohou oni i jejich déti uzit vzajemnou pospolitost a zabavu
dle svych zvyklosti. Majitel pak mUze zvlasté v turisticky atraktivnich lokalitach generovat
pomeérne vysoké vynosy.

Mezi nejzajimavéjsi turistické destinace patfi pfedevsim hory. Atraktivni, a také cenové
nejvyssi, jsou KrkonoSe, a to nejen v zimé, kdy popularitu ziskavaji diky stale se rozsifujicim
lyZzafskym resortlim, ale i v ostatnich mésicich. V 1été patfi pfedevsim rodinam s détmi,

v pozdnim jaru a na podzim pak turistm, ktefi vyhledavaiji klid v krasné pfirodé. Dalsi cené-
nou oblasti je Cesky raj, oblibeny pro své skalni Utvary i historické pamatky. Tieti nejpopu-
larnéjsi lokalitou je Jizni Morava.

OvSem na druhou stranu rekreacni nemovitost, ktera je vzdalena od bydlisté stovky kilo-
metrd, se jednak Spatné spravuje, a jednak je daleko na bézné vikendy. Pokud ji totiz chce
vyuzivat také, dojezdova vzdalenost bude vzdy hrat roli.

Ta hraje roli pfi moznosti dlouhodobého pronajmu. Ten Casto hledaji lidé, ktefi si chté&ji
uzivat pobyt na venkové, ale zaroven potrebuiji slusnou dojezdovou vzdalenost do své-
ho zaméstnani. Také proto je velmi atraktivni StfedoCesky kraj, kde se chaty a chalupy
proddvaiji za jedny z nejvyssich cen. Naopak, nejlevnéjsim regionem zlstava Zlinsky kraj,
nasledovany Vysocinou. Na druhou stranu, prave proto, Ze nemovitosti v téchto krajich jsou
levnéjsi, mlze to znamenat dobrou investiéni prilezitost ve smyslu nizsich
vstupnich naklad pro ty, ktefi hledaji nemovitost spise pro své vlastni
Vyuziti.

Chata nebo chalupa?

Chatou oznacujeme vétSinou mensi objekt, casto urceny k sezonni-
mu vyuziti, kdezto pod chalupou rozumime zdénou budovu, kterou Ize
vyuzivat celorocné. Samoziejmé dnesni moznosti zatepleni a technického
vybaveni umoziuji i mnoho chat vyuzit celoro¢né, zvlasté pokud jsou
situovany u udrzovanych komunikaci. Podle odbornikd je ale z investi¢ni-
ho hlediska vyhodnéjsi koupé chalupy. Ty ¢asto mivaji také vétsi pozem-
ky, nestoji samostatné, ale zvlasté k tém star§im patfi rizné pfistavky,
stodoly, klilny a podobné, které Ize pfebudovat na prostory pro volno¢aso-
vé vyuZiti vétsi skupiny osob, Ulozny pro kola a dalsi sportovni vybaveni,
zabudovat vifivky, sauny, a tim zvysit atraktivitu pro kratkodobé pronajmy.
Pred investici do rekreacni nemovitosti je vhodné se seznamit nejen
s nabidkou na realitnich portélech, ale s vyvojem cen v jednotlivych
lokalitach. To Ize napfiklad na portalu CeMap, ktery porovnava vyvoj cen
v jednotlivych lokalitach, a tak mize pomoci s vybérem vhodné investiéni
nemovitosti.

Pokud nejde o turisty, ktefi hledaji jednoduché pfespani na jednu noc,
ale o ty, ktefi si chtéji pronajmout rekreacni nemovitost na tyden a delsi dobu, je tfeba
pocitat s tim, Ze maji z ¢eho vybirat. Pokud chcete tedy investovat do rekreaéni nemovitosti
a dale ji pronajimat, je tfeba pfi koupi hledat atraktivni lokalitu, a dale nemovitost posuzovat
dle kvality stavby, interiéru i celkového vybaveni. Jindra Svitakova

1/


https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2938-rekreacni-nemovitosti-zazivaji-comeback-zajem-roste-napric-generacemi
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Nez zacnete stavet
rodinny dum,
poradte se s odborniky

Pokud planujete stavbu rodinného domu a jiz jste si vybrali svij pozemek,
je treba se na stavbu peclivé pripravit. A takova priprava vyzaduje prede-
vsim dostatek ovérenych informaci. Nez se tedy do celého procesu pusti-

te, poradte se s odborniky.

réité jste se jiz pri vybéru pozemku obra-

tili na odbornika. Pokud jim nebyl pfimo

realitni maklér, ktery poskytl dostatek

informaci, jsou jesté dalsi, ktefi vam poradi,
abyste koupili ten spravny pozemek. Prvnim z nich
je mistné prislusny stavebni urad, kde zjistite, jaké
podminky plati pro vystavbu na vami vybraném
pozemku. Ufednici vam poradi s Gzemnim planem,
regulativy i povolovacimi procesy. Jiz v pocatku tak
mUzete zjistit, zda je na vybraném pozemku mozné
stavét to, co planujete. A to vam pomUze vyhnout se
zbytecnym komplikacim v budoucnu.

Dalsim krokem bude konzultace s architektem
nebo projektantem, co je vhodné na vybraném po-
zemku postavit. Ne kazda rozloha a poloha pozemku
totiz snese jakoukoli stavbu. Zkuseny odbornik dopo-
ru¢i vhodné dispoziéni feseni, materialy i technologie
a upozorni na pravni a technické pozadavky. Archi-
tekt nebo projektant také vytvofi projektovou doku-
mentaci a pfipadné mlzete proces urychlit zadanim
tzv. inZenyringu. To znamena, Ze s vasi plnou mocf
zajisti projektant i stavebni povoleni.

Dal$im krokem je osloveni stavebnich firem,
pfipadné dodavatell jednotlivych stavebnich ¢asti
a krokd, pokud nebudete stavét na kli¢. Je pochopi-
telné, Ze pokud chcete mit seridzni prehled, je tfeba
oslovit vice firem, porovnat jejich nabidky a proveérit si
jejich zkusenosti i reference od predchozich klient(.

Ovsem kde vSechny ty odborniky hledat? Pres
,Strycka Google” je to ¢asové narocné a slozité vyhle-
davani. Zkuste se tedy zaméfit vice oborove.

Na internetu naleznete radu specializovanych
webU, diskusnich fér a blogt vénovanych stavbé
rodinnych domU. Zde mdzete Cerpat zkusenosti
ostatnich stavebnik(, najit uzitec¢né rady i odpovédi
na konkrétni otazky. Dbejte vSak na ovéfovani infor-
maci a vzdy preferujte dlvéryhodné zdroje. Nevérte
v8emu, co najdete, protoze zvlasté informace od
téch, co si stavi diim sami, mohou byt mirné nadsa-
zené, neutridéné nebo neuplné. Ziskate pak pocit, jak

je to vSechno jednoduché, ale opak bude pravdou.

Prave peclivé shromazdovani informaci a konzul-
tace s odborniky vam pomohou vyhnout se chybam
a vyrazné ulehcit cely proces od koupi pozemku po
kolaudaci hotové stavby. Ale kde tedy nejlépe najit
odborniky, architekty, stavare, projektanty?

Idedlni je navstivit konkrétni vystavy a veletrhy za-
meérené na stavbu rodinnych domd, stavebni materia-
ly a technologie. Ty pfedstavuji skvélou pfilezitost, jak
ziskat aktualni informace, a také se na nich osobné
mUZete setkat s mnoha odborniky, dodavateli materi-
alt i rodinnych domd na kli¢. Mimo klasické stavebni
veletrhy, které poradi s vybérem domu, jeho situova-
nim na pozemku i zplsobem vystavby, je pak vhodné
zaméfit se také na vybaveni interiér(, které nabizeji
dalSi oborové vystavy a veletrhy. Konaji se predevsim
na jafe a na podzim a mezi nejznamejsi patfi napri-
klad veletrhy FOR ARCH, FOR INTERIOR a FOR PASIV
v Praze, Stavebni veletrh a Mobitex v Brné, Stavotech
v Olomouci, Dim a zahrada v Ostravé, Domov a teplo
v Lysé nad Labem ¢i veletrh bydleni a stavebnictvi
Moderni diim a byt v Plzeni. U¢ast na veletrzich vém
umozni porovnat nabidky réiznych dodavateld, ziskat
katalogy a Casto i vyuzit nemalych veletrznich slev.

Neocenitelnym zdrojem informaci jsou osobni
reference. Pokud nékdo z vasich znamych v posled-
ni dobé stavél rodinny dim a mate moznost si jej
prohlédnout, ziskate zajimavé poznatky z prvni ruky.
Budete védét, Eeho se vyvarovat, na co si dat pozor
a jaké pozadavky mit na jednotlivé profese. Znami
mohou také doporucit dodavatele, projektanta Ci
stavebni dozor, s nimz byli spokojeni, a vase cesta
k vysnénému bydleni tak bude jednodussi a rychlejsi.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Chytry vyber domu zacina
u energii: Co zkontrolovat,
nez podepisete smlouvu

Z pruzkumi verejného minéni, které nechala udélat
spoleénost CEZ, vyplyva, ze vétsina lidi vysi uspory, ja-
kou jim moderni technologie v domé mohou prinést, vy-
razné podcenuje. A naopak, pokud budete kupovat dim
s jiz uspornymi opatrenimi, je treba proverit, zda budou
splnovat vase ocekavani, a zajistit si kvalifikované in-
formace o systémech, které jsou v domeé vyuzivany.

(2 FINANCE

ateplena fasada mUze usporit

az 30 % tepla. Podobné je na

tom stfecha, zbytek ztrat pfipada

na okna a dvere. V prvé fadé si
ovérte, z &eho je dim postaven a jak je
zatepleni provedeno. M{zZe to byt bud kon-
taktnim zpUsobem, nebo s provétravanim.
Kontaktni zplsob znamen3, Ze se zatepleni
instaluje pfimo na fasadu. To viak neni
vhodné zvlasté pro starsi domy, kde bylo
napriklad pouzito nejen cihel, ale i kamene
nebo jiné kombinace stavebniho materialu.
Staré domy totiz potfebuji vice dychat,
a proto je pro né provétravana fasada
vyhodnéjsi. Oproti kontaktnimu zatepleni
dovoli domu dychat, coz snizuje riziko vzni-
ku plisni. Podobné je to i s materidly, které
jsou na zatepleni pouzity. Ne kazdy se hodi
pravé pro stary dim. Stfecha se dnes vétsi-
nou zatepluje foukanou izolaci, a pokud je
provedena spravné, mate o starost méne.
Ovsem pokud je déim podsklepeny — a to
staré domy zcela nebo z&asti byvaji — ze-
ptejte se také, zda jsou zatepleny podlahy,
resp. strop ve sklepé. | tudy mize unikat
¢ast tepla. Navic, tepelna pohoda ,od
nohou" je dllezita.

Pro tepelnou pohodu, ale i vyznamné
uspory, je tfeba mit kvalitni okna. Mnoho
majiteld i starych dom( sazi na plastova
okna a vibec to nemusi byt chyba. Podle
odbornikd totiz nenf pravdou, Ze plastové
okno zabranuje cirkulaci vzduchu. Tomu
zabrani i nové drevéné okno. DUlezité je

spravné vétrani, a to jiz je na obyvatelich
pro energetické Uspory domu je vhodné
vytdpéni. Dnes je mnoho riznych typa,
které se daji zvolit a osadit prakticky v jak-
koli starém domé. Takze prvni otazkou

je, jaky systém se v domé pouziva a jak
je udrzovany. Pravidelna udrzba zajistuje
spolehlivy provoz topeni a prodluzuje jeho
Zivotnost. Pritom ze statistik vychazi,

7e a7 60 % topnych zafizeni v CR neni
pravidelné udrzovano. Pokud je to pfipad
domu, ktery hodlate koupit, znamena to,
Ze i kdyz vydate vice energie Ci paliva,
zanesena ¢i neodvzdusnéna topna sou-
stava nedosahne potfebného vykonu. Coz
znamena méné tepla, vice vlhkosti a s tim
spojenych potizi.

V poslednich letech se razantné rozviji
technologie a Ucinnost fotovoltaiky. Vyroba
elektfiny ve vlastni domacnosti tak nabizi
vyhodnou alternativu pro rostouci pocet
spotrebitelll. Pfitom na tyto technologie se
poskytuji dotace, takZe diim s instalovanou
fotovoltaikou bude urcité podstatné uspor-
néjsi, nez diim s klasickym elektrokotlem
¢i plynovym vytapénim. Stejné to je, pokud
je v.domé nainstalovano tepelné Cerpa-
dlo. Nebojte se ani dalsich zdrojt, jako
jsou malé vétrné elektrarny, kogeneracni
jednotky (vyrabi teplo a energii spalovanim
zemniho plynu, LPG &i bioplynu), nebo vy-
tapéni palivovymi clanky. Energeticky Stitek
budovy vam fekne potfebné informace. Vy-

Zadejte si jej tedy pfi prvni prohlidce nebo
jesté predtim, nez na prohlidku pUjdete. Vy-
Zadovan neni pouze o prodejd a prondjmd
budov postavenych, ale zaroven naposled
zrekonstruovanych, pred rokem 1947.
Pfitom za vétsi rekonstrukci se povazuje
zména obalky budovy (tj. zatepleni stfechy,
fasady, podlahy, vyména oken a dvefi) na
ploSe vétsi nez 25 %. Za zménu obalky
budovy se povazuje i nova fasada nebo
stfecha, aniz by byla zateplena. Ovsem tato
vyjimka neplati, pokud ji kupujici pisemné
neodsouhlasi. Jestlize tedy budete kupovat
takto stary diim, i vy miZete energeticky
Stitek poZadovat. Energetické tfidy (A-G)
jsou pritom realitni kancelare povinny dle
zakona uverejfiovat jako soucast inzerce.

Za kazdym pismenem se skryva hod-
nota energetické naro¢nosti budovy, tedy
predpokladana rocni spotfeba energie na
metr ¢tverecni (kWh/m2/rok). Do vy-
sledného Cisla se nezapocitava spotreba
domadcich spotfebicl. Ta se lisi podle Zivot-
niho stylu kazdé domacnosti. Energeticky
Stitek neni, jak by se dalo z ndzvu odvaodit,
jen pouhou nalepkou na dvefich lednice.

U domu jde o komplexni dokument, ve kte-
rém najdete Udaje o stafi budovy a o zdroji
tepla pro vytapéni a ohfev vody. Obsahuje
také informace o vlastnostech obalky celé
budovy. Naleznete v ném i podrobnosti

o nedostatcich, napfiklad specifikaci, ve
kterych ¢astech domu dochazi k nejvétsim
tepelnym ztratam. V neposledni fadé jsou
soucasti Stitku také doporuceni vhodnych
opatreni, ktera mohou budovu posunout

o0 jednu klasifikacni tfidu vyse.

Odpovédnost za zajisténi energetického
Stitku nese prodévajici. Za nim jdou sankce
v pfipadé nesplnéni. Zda byl energeticky
Stitek pfi prodeji dolozen, kontroluji inspek-
tofi ze Statni energetické inspekee, a to
namatkové nebo na udani (obvykle treti
osoby nebo kupujiciho). Kazdy zpracovany
prlikaz energetické narocnosti budovy
musi byt zpracovatelem zaslan do data-
baze Ministerstva prdmyslu a obchodu,
je tedy velmi snadné zjistit jeho absenci.

Jindra Svitdkova

realityéechy@®cz

Odpovédnost za zajisténi energetického Stitku nese prodavajici. Za nim jdou sankce v pripadé nespl-

néni.
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Stromy na stavebnim pozemku: Prekazka, nebo investice k nezaplaceni
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ak dlouho trva, nez vyroste strom davajici stin? Vétsinou vice nez deset let. Al i b DA R m:x&
Staré stromy jsou tedy to nejcennéjsi, co na pozemku muizete mit. Maji nejen 4 % W - ‘1 1\\K\Hﬁ%\\\&\‘y‘:\\t\&t&t&\}_“""!f"*"?“‘“?:‘;“iﬂ\ :
svou hodnotu estetickou, ale i klimatickou a ekologickou. JiZ od po&atku - - By 1L SRR \\\\:Q\{&&mw
budou na pozemku vytvaret za horkych dnti pfirozeny stin, navic funguii jako i el Ne AR A AR S G e e e S e A AR A
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pfirodni klimatizace tim, ze velka listova plocha odparuje vodu, ¢imz snizuje teplotu
okoli a vyrovnava teplotni extrémy. Takeé zlepSuji mikroklima, zachycuji prach i Skodli-
viny. V neposledni fadé slouzi koruny stromu jako domov a potrava pro ptaky a hmyz,
takZe budete mit na zahradé po cely rok pékné Zivo. A v pfipadé ovocnych strom(
navic i urodu vlastniho ovoce.

Stromy na pozemku maji také svou estetickou hodnotu. Dodavaji mistu urcity cha-
rakter, vytvareji soukromi a pocit bezpeci. Proto pokud jsou stromy zdravé, misto abys-
te planovali jejich vymyceni, pfemyslejte spolu s projektantem, jak obohati exteriér
a jak je vyuzit jako zajimavé solitérni prvky pfi koncipovani domu.

Navic, vzrostlé stromy Ize zapocitat do koeficientu zelenég, ktery uréuje, jak velka
¢dast pozemku musi zlstat pro zeleri a jaka ¢ast pozemku se mize zastavét. Procento
zelené na stavebni parcele uréuje koeficient zelenég, ktery je dan izemnim planem
obce, a mlZze se pohybovat v pomérné sirokém rozmezi, od 20 do 60 % plochy pozem-
ku. Kde je napriklad koeficient zelené 0,6, znamena to, ze minimalné 60 % pozemku
musi zGstat pro zeleri a 40 % Ize zastavét — a pozor — pravé Ze nejen domem. Do
zastavéné plochy se totiZ poditaji i garaze, kllny, pristfesky, pergoly, a dokonce i vy-
dlazdéné chodniky nebo asfaltové pfijezdové cesty. Do zelené zase patfi nejen trava,
ale i kefe, stromy, zahony s kvétinami ¢i zeleninou.

Samoziejme, prave tak jak nechavate proveérit pozemek a jeho vlastnosti, nechte
si proverit i vzrostlé stromy. Pokud jsou zdravé, bude uzite¢né je zachovat. Dlouhého
véku se dozivaji ovocné stromy, které dokazou plodit i po desitky let. Dlouhovékeé jsou
také duby, buky &i lipy.

Pri stavbé pak nezapomerite staré stromy patficné chranit. Problémy byvaji zejména
tehdy, pokud béhem stavebnich praci dojde k zasypani kmene zeminou, to strom dfive
¢i pozdéji odumre. Stejné to mize byt, pokud pidu pod korunou udusa tézka stavebni
technika. Do pldy pak pfestane pronikat voda a vzduch a vysledek je stejny. PFi kopani
zakladU a inZzenyrskych siti je tfeba dat pozor na mechanické poskozeni kofend.

S malym poskozenim se velky strom dokaze vyrovnat, ale nemélo by dojit k pferuseni
hlavnich kofend v blizkosti kmene.

Na stavebnich pozemcich se ¢asto chrani i kmene strom( bednénim a doporucuje
se vytyCit tzv. kofenovou zonu, ktera se vétsinou rozklada ve stejné sifi kolem kmene,
jako je vlastni koruna stromu. Tam by se nemélo kopat a neméla by tam pracovat
tézka technika.

Ne vZzdy je mozZné stary strom zachovat. Mdze byt uschly, uvnitf ztrouchnivély, napa-
deny $kddci ¢i chorobami. Pak bude spi§ predstavovat nebezpeéi pro zdravi i majetek
vlastnika. Proto je vhodné si vzrostlé stromy na pozemku nechat provéfit odbornikem,
tak jak si nechavate provérit stav pozemku ¢i domu. Pokud arborista zjisti poskozeni,
doporuci jejich pokdceni. Na jejich misto pak mizZete po dokonceni stavby vysadit
nove. Jindra Svitakova
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