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k odbéru
mesicniku

Hlidame duilezité terminy
pro Uspésné schvaleni
a vycerpani uvéru.

»Hypotecni trh nadale dynamicky roste,
za prvni pololeti doslo k meziroc¢nimu rustu
prodeju o 56 procent.”
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Nejsou ,lezaky” a malo se stavi.
Byty budou zdrazovat

SeznamZpravy / 21. 3. 2025 (kraceno) i vice let dopfedu. TéZko se pak reaguje
,Problém zlstal beze zmény - velmi po-  na aktudlni zmény, napfiklad skokové
malé povolovaci procesy. Developerské  snizeni Urokovych sazeb,” doplnuje
firmy standardné planujf vystavbu 10 Michal Pich.
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Dostupnost bydleni se opet zhorsila, na vine je 1 nefunkcnost novéeho povolovaciho procesu
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Primérné je v Praze kazZdy rok povoleno pouze kolem 6 tisic novych bytl, redlnou potrebou metropole je
ale podle analyz IPR Praha kaZdorocné povolit a postavit minimalné 710 0600 novych byt(. Fotoredakce

nosti bydleni.

o vyplyva z aktualniho CG-Indexu,

kdy na pofizeni primérného 70met-

rového nového bytu je nyni v metro-

poli potreba jiz 15,5 rocnich mezd.
Bydleni v Praze tak z(stava nejhdre dostup-
nym ve stiedni Evropé. | kdyz se zde v prvnim
Ctvrtleti letosniho roku prodalo kolem 2 550
novych byt(, tedy témé&r o dve tfetiny vice nez
ve stejném obdobi loni, nabidka novych bytl
od za¢atku roku klesla 0 6 % a z(stava zcela
nedostate¢na.

Podle aktualnich dat Central Group je pfitom
v Praze v rliznych fazich pfipravy rekordnich
150 tisic novych bytl. Jenze kvdli zdlouhavé-
mu a komplikovanému systému povolovani
se je stéle nedafi dostat na trh v dostatecném
podtu. Tento stav navic trva dlouhodobé.

Primérné je v Praze kazdy rok povoleno
pouze kolem 6 tisic novych bytd, redlnou
potfebou metropole je ale podle analyz IPR
Praha kazdoro¢né povolit a postavit minimal-
né 10 000 novych bytd. Jen za poslednich 20
let tak narostl bytovy deficit v hlavnim mésté
o témér 100 tisic bytd.

,Zrychlit povolovani je zcela nezbytné,
neni to ale jediny nutny krok. Je potreba také
zrychlit a zpruznit Uzemni planovani, aby bylo
vilbec kde stavét. Napfiklad na Zizkové se
ted schvalila zména uzemniho planu, a tim
se odblokovala vystavba nékolika tisic byt.
Trvalo to ale pres 16 let. A nutnym krokem je
také zmirnéni neskutecné preregulovanosti
stavebnictvi, ktera dusi a zdrazuje bytovou
vystavbu,” fekl Dusan Kunovsky, zakladatel
a $éf Central Group.

,Zcela alarmujici je naopak skute¢nost, ze
za prvni pololeti letosniho roku bylo v celé
CR vydano jen 29 200 stavebnich povoleni,
coz je vlibec nejnizsi hodnota za poslednich
25 let. Jde o jasny dikaz toho, Ze soucasna
podoba stavebniho zékona nefunguje. Nova
legislativa nepfinesla ocekdvané zrychleni ani
zjednodu$eni, namisto toho predstavuje jesté
vétsi brzdu pro dalSi rozvoj. Povolovani staveb
zamrzlo, stavebni Ufady se nadale potykaiji

Kvili nefunkénimu povolovani staveb nestaci nabidka rekord-
ni poptavce a ceny za rok vzrostly o 10 %. Podle nejaktualnéj-
Sich analyz nejvétsiho ceského rezidenc¢niho stavitele Central
Group investori jen v Praze nyni pripravuji témer 150 tisic no-
vych bytd. Pomalé povolovani staveb ale brzdi jejich uvadéni
na trh a vlivem jejich nedostatku zde doslo ke zhorseni dostup-

s nedostatkem personalu a tlak na trzich
roste. A viibec nepomohl ani tzv. bypass,’ do-
dava k tomu vykonna feditelka Central Group
Michaela Vanova.

Rychlejsi povolovani staveb a fungujici sta-
vebnictvi je pfitom v eminentnim zajmu statu.
Jen aktualné pripravované projekty v Praze by
mohly poskytnout bydleni pro zhruba 300 tisic
lidi, ale navic tyto projekty predstavuji i obrov-
sky ekonomicky potencial.

Stavebnictvi je totiz jednim z nejddlezitéj-
Sich odvétvi s obrovskym multiplikacnim efek-
tem. Vystavba by tak do ekonomiky pfinesla
stovky miliard korun a jen na DPH by stat
z téchto byt mohl ziskat témér 190 miliard
korun. A dalsi desitky miliard by Sly méstu na
kontribucich (pfispévky developert obcim na
rozvoj infrastruktury).

Podle Kunovského dlouhodobou impotenci
statu rozhybat povolovani staveb trati Uplné
vSichni. Verejné rozpocty, byznys i kupuijici,
pro které jsou kvuli zbyte¢nym pratahlm byty
zbytetné minimalné o0 15 % drazsi.

Zrychlit a zjednodusit povolovani staveb je
klicovym faktorem pro zlep$eni dostupnosti
bydleni. Jen tak Ize zajistit dostate¢nou nabid-
ku bytl na trhu, a to vlastnickych, najemnich
nebo druzstevnich, soukromych nebo verej-
nych. Dostupnost bydleni totiz nevyresi pouze
komer¢ni vystavba soukromého sektoru. Je
potfeba nastartovat i vystavbu dostupnych
bytll samosprdvami, a to ,ve velkém". Ve ve-
fejnych rozpoctech ale neni na tuto vystavbu
dostatek prostfedk( a vefejny sektor pro to
ani nema dostatek zkusenosti. Je proto zcela
nezbytné i do tohoto typu vystavby zapojit
soukromy sektor. Tedy developery s jejich
know-how a banky s jejich financemi.

Jindra Svitakova

ZDE SI MUZETE

stahnout minula
vydani naSeho magazinu.
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Chcete veédét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

Pokud se podivame na nejvétsi, ctyrpokojové byty, i u nich doslo za posledni
nému zdrazeni. Fotoredakce
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dva roky také k vyraz-
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Ceny bytu trhaji rekordy.

Male byty zdrazily za posledni

dva roky o ctvrtinu

zdrazily malé byty.

¥ CENY BYTU

,Mame za sebou silny rlist cen, ktery zac¢al pred dvéma
lety,” komentuje situaci Michal Pich z realitniho serveru
REALITYCECHY.CZ. ,Za posledni dva roky zdraZily véech-
ny nami sledované kategorie, nejvice pak malé, jednopo-
kojové byty. Nabidka je aktudlné nedostatecna a kupujici
tak nemaji prilis prostoru pro vyjednavani o lepsi cené.”

Nejvice zdrazily malé byty

Podle serveru REALITYCECHY.CZ, ktery sleduje vyvoj
cen byt( od roku 2008, doslo mezi bfeznem 2023 a Cer-
vencem 2025 k nejvyssimu procentudlnimu ndrdstu pra-
vé u malych bytd. Zatimco v bfeznu 2023 byla prdmérna
cena jednopokojového bytu 2 465 306 K¢, na zacatku
Cervence 2025 to bylo jiz 3 066 419 K&. To predstavuje
nardst o 24,4 %. ,Za pouhé dva roky se cena malych bytd
zvysila témér o Ctvrtinu. A to i presto, Ze sazby hypo-
teénich uverl neklesly tak vyrazné, jak mnozi ocekavali.
Vyznamnou roli v rlistu poptévky sehral navrat investord,
pro které jsou malé byty dlouhodobé nejvyhodnéjsi inves-
tici," dodava Michal Pich.

Stredni a velké byty zdrazily o pétinu

| dalsi kategorie byt( si pfipsaly za posledni dva roky
vyrazny rdst cen. Byty 2+1 a 2+KK zdrazily od bfezna
2023 do ¢ervence 20250 17,5 %. Primérna cena dvou-
pokojového bytu tehdy Cinila 3 600 463 K&, nyni se pohy-
buje na Urovni 4 232 469 K¢&. Kupujici tedy musi zaplatit
0 632 006 K¢ vice, nez kdyby kupoval byt stejné velikosti
pred dvéma lety. O néco horsi situace nastala u bytd 3+1
a 3+KK, jejichz cena se za stejné obdobi zvysila z 4 412
369 K¢ na 5 302 828 K&, coz odpovida navyseni o 20,18
%. Ze vSech tfi kategorii jde o nejvétsi zdrazeni. Zajemce
musi aktualné zaplatit za stejny byt v priméru o 890 tis.
korun vice, nez na jare 2023.

,Tripokojové byty na prodej nejCastéji vyhledavaji
mladé rodiny. Aby si ale mohly velky byt dovolit koupit,
voli Casto delSi fixaci hypotécniho uvéru, diky cemu se
jim podafi snizit mésicni splatku na dosazitelnou Urovern.

V bieznu leto$niho roku dosahly ceny bytd v Ceské republice dosavadniho
historického maxima. Na rastu cen se vyrazné podilel navrat investori na
realitni trh, postupné sniZovani sazeb hypotecnich uvéra a nedostate¢na na-
bidka novych bytt. Stejné jako v predchozich letech, i tentokrat nejvyraznéji

| tak jsou ale pro mnohé kupujici splatky vysoké,” dodava
Michal Pich. Z pohledu investord nejsou velké byty tak
zadané, jako ty mensi. Pomeér mezi pofizovaci cenou
a vysi najmu totiz stale vychazi nejvyhodnéji u jednopo-
kojovych byt(.

Pokud se podivame na nejvétsi, Ctyfpokojove byty,
i u nich doslo za posledni dva roky také k vyraznému
zdrazZeni. V bfeznu 2023 ¢inila primérna cena bytu 4+1
a 4+KK 5729 304 KE&. Na zacatku Eervence se primérna
cena dostala na 6 979 279 K¢&. Soucasny zajemce musi
tedy zaplatit za tentyz byt o 1 249 975 K¢ vice nez kupuiji-
ci, ktery se pro nakup rozhodl pred dvéma lety.

Na jare letosniho roku se rdst cen zpomalil. Poptavka
po vlastnim bydleni oslabila a mnozi prodavajici museli
dokonce slevit ze svych pozadavkd. Ceny byt( diky tomu
zUstaly od bfezna témér beze zmény. ,Ceny nemovitosti
dosahly svého cenového vrcholu pred ¢tyfmi mésici. Od
té doby stagnuji. Potvrzuji nam to i realitni makléri, ktefi
za tim ale nevidi nic neobvyklého. Letni mésice jsou vzdy
témi klidnéjsimi,” uzavira Michal Pich.

Zajem o novostavby
ve 2. ctvrtleti poklesl

SniZeni poptavky se tyka nejen starsich bytd, ale i téch
novych. Zajem o novostavby byl sice v prvnim pololeti le-
tosniho roku stéle mnohem silngjsi nez pred dvéma lety,
pfi pohledu na jednotliva Ctvrtleti vSak uvidime, ze i zde
doslo ve druhém ctvrtleti ke snizenf prodejd.

V 1. Ctvrtleti 2025 se v Praze prodalo, podle dat spolec-
nosti Ekospol, 1 980 novych bytl. Ve 2. Gtvrtleti to bylo
0 400 bytd méné. Podobna situace nastala i v lofiském
roce, kdy prodeje bytl v Praze ve druhém ¢tvrtleti rovnéz
klesly.Jestli se opravu jedna pouze o sezonni vykyv, nebo
zacCatek nového trendu, bude patrné po prazdninach.
Jaro a podzim byvaji tradi¢né nejsilnéjsimi obdobimi,
alesporn co se poptavky po vlastnim bydleni tyCe.

Vyvoj poptavky mUize vyrazné ovlivnit pfipadné snizeni
urokovych sazeb hypotecnich Uvérd. To je véak podle
Michala Picha spise nepravdépodobné. ,Ceska narodni
banka snizovat zakladni sazby zatim neplanuje a obdob-
na nalada panuje také u bank komer€nich.” Lubos Svacina


https://www.realitycechy.cz/clanky/realitni-zpravodaj/2914-ceny-bytu-trhaji-rekordy-male-byty-zdrazily-za-posledni-dva-roky-o-ctvrtinu
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Destive leto
je 1dealni
pro nakup

starsi

nemovitosti

oda se do domu dostava riiz-
nymi zpdsoby. Casto to byva
vzlinani podzemni vody, zatéka-
ni destové vody do zakladU pfi
nadmeérnych srazkach, zatékani stfechou
nebo poskozenymi okapy, zatékani za
fasadou. Pric¢inou byva ¢asto Spatna
hydroizolace zékladd, $patna drendz
kolem domu, vysoka hladina podzemni
vody, takZe dochazi k jejimu vzlinani skrz
podlahu a stény. Dalsi moZnosti jsou
Spatné provedené stavebni prace, které
zpUsobily praskliny ve zdech a podlaze.
I malé trhliny staci, aby do nemovitosti

pronikla voda. Problémy byvaji Casto

u domd, které lezi ve svahu. A nemusi to
byt nijak zvlast prudky svah. Stac¢i maly
kopecek. Pokud je nemovitost ¢astec-
né nebo Uplné podsklepena a nékteré
mistnosti se tak nachazeji pod urovni
zemeg, tlaci se vihkost do domu nejen
zespodu, ale i z boku, kde k mistnostem
pfiléha zemina. Soused nad vami tak ma
vodu tfeba ve stodole, ale vy kousek pod
nim uz ve sklepé obytného domu, odkud
voda vzlind nahoru do obytnych prostor.
Ale staci také stfecha na jedné strané
bez okapu ¢i s vadnym okapem a voda
si mdze pfi destich volné odtékat pfimo
pod zaklady domu. Jestlize je nemovitost

realityéechy@®cz

v horach, kde kazdoro¢né napadne metr
i vice snéhu, pamatujte na to, Ze stény
domu mohou nasavat vodu z tajiciho
snéhu. Pokud diim nema nenasakavy
sokl do vysky, kam obvykle dosahuje
snehova pokryvka, je pravdépodobné, ze
zdi budou mnohem vIh¢i, nez je bézné.

Pri prohlidce nemovitosti tak hledejte
na omitce vné i v mistnostech uvnitr jaké-
koli nesrovnalosti, nerovnosti, odlupujici
se malbu. Podivejte se k podlaze a pokud
tam uvidite jakékoli znamky odpadani
omitky, skvrny, mapy, bude to zfejmé
znamka vzlinajici vihkosti, kterou bude
tfeba po koupi domu nejprve vyresit,
abyste mohli pfipadné pristoupit k dalsi
rekonstrukci.

DalSi mista, ktera je tfeba zkontrolovat,
jsou pudy. Staci praskla stfesni taska
nebo poskozené oplechovani a voda ma
volné pole plsobnosti, tentokrat svrchu.
HUre se tento problém identifikuje tam,
kde je napfiklad uzavfené podkrovi sadro-
kartonem ¢i jsou tramy jinak zakryté.
Nicméné praveé v takovych mistech se
mUze hromadit vihkost a nasledkem
toho se tam mohou mnozit dfevokazné
houby a hmyz, které v priibéhu dalsiho
Casu zpUsobi vazné problémy. Zjistit

realityéechy@®cz
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okem nic nezmUzete. Odbornici v§ak mohou
pouzit pfislusnou techniku, jako jsou termo-
vizni kamery, mérice vlhkosti a dalsi potfeb-
nou diagnostiku. S vlhkosti se setkate nejen
ve starych domech, ale i v novostavbach.
Moderni domy maji totiz vzduchotésna okna
a dverfe, a tak vlhkost nema kudy ven. A jestli-
Ze se malo vétra, srazi se vzdusna vihkost na
zdivu, u rémd oken a pfesné v téch mistech

mohou rychle vyrlstat plisné.

Pri dlouhodobé nadmérné vlhkosti zdiva
se nevyhnete sanaci, abyste obnovili plivod-
ni kvalitu stavebni konstrukce. Metod, jak
se zbavit vihkosti v domé, je vice. Mezi ty
nejjednodussi patfi bézné opravy netésnicich
mist, napriklad strechy, oplechovani, okapu

ni sanace, instalace rekuperacni jednotky
a podobné. Kazdopadné vSechny tyto prace
si vyzadaji nemalé naklady, a proto je tfeba
myslet na to jiz pfi prohlidce nemovitosti
a posoudit, zda je kupni cena vyvazena oproti
ndkladlm, které vzniknou v souvislosti s té-
mito opatrenimi.

Sanace zemni vlihkosti je specializova-
ny obor. Kazda nemovitost je jind, a proto
odbornici musi navrhnout opatfeni na miru
konkrétnimu domu. Casto se neuplatni jedna
metoda, ale zkombinuje se nékolik z nich, aby
vysledek byl co nejlepsi. Jindra Svitakova

KURZY ASOCIACE REALITNICH KANCELARI CESKE REPUBLIKY

Asociace
realitnich
kanceldfi CR
porada kurzy

VADY NEMOVITOSTI - ONLINE
Termin: 20. 8. 2025 (9-12 hod.)

VYKON SPRAVY NEMOVITOSTI
Termin: 23.-24.9. 2025 (9-16 hod.)
Misto konani: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10

SVARCSYSTEM - ONLINE

Termin: 25. 9. 2025 (9-12 hod.)

REALITNIi ZPROSTREDKOVATEL
— REKVALIFIKACNI KURZ

moznost Uhrady Utadem préce
misto konani Praha: od 30.9.2025

Misto konani prezenénich kurz(: sidlo ARK CR, Stradnickd 3165/1b, Praha 10
Kontakty: Tel.: 272 762 953 | 608 446 656 | kurzy@arkcr.cz
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Moderni drevostavby
majl v Cesku zelenou.
Jejich popularita roste

odle Asociace dodavateld montova-

nych dom byl rok 2023 pro trh s dre-

vostavbami v Ceské republice velmi dy-

namicky a prines| nekolik vyznamnych
okolnosti, které ovlivnily poptavku a realizaci
novych staveb. Mezi hlavni faktory patfil rostouci
zajem o udrzitelné a ekologické stavby a tech-
nologicky pokrok ve stavebnictvi, ktery umoznil
rychlejsi a efektivnéjsi realizaci dfevostaveb. Tre-
tim faktorem je rostouci podpora statu v oblasti
ekologickych stavebnich projekt(.

V roce 2023 bylo v Cesku postaveno 17 809
rodinnych domd, z toho 2 595 bylo dfevostaveb.
Podil dfevostaveb na celkovém poctu novych
rodinnych domd je 14,6 %. Nejmensi procento
s 2,6 procenty drzi Jihocesky kraj, pfedposledni
je Praha. V Cele Zebficku s nejvyssim podilem
dfevostaveb je Liberecky kraj s 25,2 %. V me-
zindrodnim srovnani se Ceska republika se 14
% drzi v evropském prlimeéru, pokud jde o podil
drevostaveb na celkovém poctu novych dom.
Ovsem v Némecku tvori dfevostavby priblizné
23 % a v Rakousku 26 % vsech novych dom(.
Evropskym vitézem je Svédsko, kde obytna
prefabrikovana vystavba ze dreva tvofila v roce
2021 80 % z celkového pocétu novych domd.

U bytovych dom(i ale v Cesku predstavuiji nové
stavby s dfevénou nosnou konstrukci pouhé
jednotky kusl ro¢né. Napfiklad v roce 2023 se
jednalo o 6 z celkového poctu 557 dokoncenych
bytovych dom0. Ceska republika si véak klade
za cil tento pomeér v nasledujicich deseti letech
vyrazné zvysit. Podle Ministerstva prdmyslu
a obchodu si dala za cil zvysit podil rodinnych
drevostaveb na novych stavbach do roku 2035
na 25 %.

,Dfevo ma vyznamny byznysovy potencial,
ktery pln& nevyuzivdme. Ceska republika kazdo-
roéné vyprodukuje pfiblizné 15 miliont kubic-
kych metrli dfeva, znacna ¢ast vsak smeéfuje do
zahranici a vraci se k nam ve formée finalnich vy-
robkl s pridanou hodnotou. To jsme se kone¢né
rozhodli zménit, a tak ted' intenzivné pracujeme
na zmené — chceme zajistit, aby hospodarské
benefity a pfidana hodnota zlstavaly u néas
v Cesku a aby dfevo nachézelo $irsi uplatnéni
napfiklad ve stavebnictvi," sdélil na neddavné
konferenci ministr primyslu a obchodu Lukas
Vi¢ek. Rodinné domy ovSem nejsou vSechno.
Dulezité je vyuziti dfeva také v bytovych domech
a dalSich komercnich a verejnych stavbach,
které jsou nyni navic omezeni vysky na Ctyfi
patra. Mezi klicova opatfeni, ktera ministerstvo
pro zménu v tomto Useku pfipravuje, tedy patfi
Uprava stavebnich norem, predpis( a pozarni
bezpecnosti, které umozni stavét vicepodlazni
drevostavby.

Rodinné domy ze dieva se v CR stévaji
béznym standardem. Pfednosti dreva by se ale
mély zacit mnohem vice vyuzivat pfi vystavbé
mést a obci. Pro investory z fad verejné spravy
¢i developmentu totiz dfevo nabizi specifické
vyhody, jako realizaci v fadu mésicd, presny
harmonogram a nacenéni stavby, staveniste bez
nadmeérného hluku a neporadku, tenci konstruk-
ci, jez usetfi az 7 % podlahové plochy budovy,
pfijemné vnitini klima, dané pouzitymi materialy
a technologiemi, a konecné predevsim Usporny
provoz budovy a snadné rekonstrukce, pristavby
Ci nastavby, které umoznuji dodatec¢né rozsireni
nebo zménu vyuziti budovy.

Jindra Svitakova
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Kdo resi pojisteni
nemovitosti
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Pro pronajimatele miZe byt uZitecné i pripojisSténi ztrdty nadjmu, které nabizeji nékteré pojistovny.
Foto redakce

a kdo pojisteni
najemniho bytu

Mezi pojisSténim nemovitosti

a domacnosti je podstatny rozdil.
Takeé v tom, kdo je za co zodpo-
védny a kdo jakou smlouvu uza-
vira. Vhodné je urcite, aby prona-
jimatel mél pojisténou nemovitost
a najemce domacnost. Ale udélat

lze i vice.

lavni rozdil mezi pojisténim nemovi-

tosti a pojisténim domacnosti spociva

v tom, co chrani. Pojisténi nemovitosti

se vztahuje na pevnou konstrukci
domu nebo bytu, tedy zdi, stfechu, podlahy a dalsi
stavebni souc¢asti. V podstaté jde o veSkery
nemovity majetek, ktery jen tak nelze vzit a nékam
pfemistit. Toto pojisténi kryje také napfiklad sta-
vebni material, nebytové prostory a spolecné ¢asti
domu a spoluvlastnicky podil v pfipadé bytového
domu. V pfipadé rodinného domu pojisténi nemo-
vitosti zahrnuje také dalSi stavby na pozemku, kde
dim stoji, jako tfeba kiinu, gardz, stodolu ¢i chat-
ku na zahradé. Pojisténi nemovitosti obvykle kryje
Skody zplsobené prirodnimi Zivly, jako je vichfice,
povoden, zemétfeseni, pozar, pad stromu na bu-
dovu ¢i poskozeni budovy jinymi vlivy (napfiklad
stavebni prace v tésné blizkosti a podobné). Kryje
také nemovitost pfed vandalismem, samozfej-
mé pokud je to v pojistce uvedeno. Tim se mysli
napriklad poskozeni omitky sprejery, poskozeni
vstupnich dvefi, postovnich schranek a jiného
vybaveni spole¢nych prostor.

X POJISTENI

Pojisténi domacnosti se pak zamérfuje na vyba-
veni uvnitf. Zahrnuje jednak vSechny véci, které
Ize tzv. z bytu odnést (doméci spotrebice, nabytek,
osobni véci, elektroniku, obleceni, obuy, ale i bézné
zasoby potravin, sportovni vybaveni a podobné.),
ale také stavebni soucasti bytu (podlahy, dlazba,
obklady, sanitarni vybaveni, tapety apod.). Pojis-

ténim domacnosti ndjemce muze pokryt i pfipad-
nou kradez vybaveni, které nema primo v byté, ale
ve spolenych prostoréch bytového domu. Casto
jde napfiklad o kolo, kocarek a podobné vybave-
ni, ponechané v koc¢arkarné, ve sklepé nebo na
chodbé. K tomuto pojisténi se doporucuje sjednat
i pojisténi odpoveédnosti, které zahrnuje neumy-
slnou Skodu na majetku jinych osob, a to i mimo
vlastni domacnost. Takze kdyz ndjemce poskodi
podlahu na chodbé stéhovanim nabytku, mize se
s majitelem nemovitosti dohodnout, Ze jeji opravu
uhradi ze svého pojisténi odpovédnosti.

Najemnikovi staci bézné pojisténi domacnosti
a odpovéednosti za Skody, které byva jeho sou-
¢asti. Pronajimateli doporucuji odbornici sjednat
nejen pojisténi nemovitosti, ale i odpoveédnosti,

a nekdy i domacnosti. To v pfipadé, kdyz prona-
jima byty ¢astecné nebo uplné zafizené. Pokud

je nesjedna sam, mél by mit v najemni smlouvé
ustanoveni, ze najemce je povinen sjednat pojis-
téni domacnosti, nebo alespon pojisténi odpo-
védnosti. | kdyz vSak bude tento pripad smluvné
oSetfeny, neznamena to, ze najemce dodrzi ujed-
nani. Napfiklad mUze pojisténi sjednat a nasledné
vypovédeét nebo prestat platit. Nebo nesjedna do-
state¢né vysoky limit a pojistna ¢astka nebude na
zpUsobenou Skodu stacit. Je proto na rozhodnuti
pronajimatele, zda si nesjednat takové pojisténi
sam a platby promitnout do mési¢niho smluvniho
najemného.

Pro pronajimatele mlize byt uzite¢né i pfipojis-
téni ztraty ndjmu, které nabizeji nékteré pojistov-
ny. Pokud se totiz nemovitost stane v disledku
Skody kratkodobé neobyvatelnou a pronajimatel
kvlli tomu ztrati ndjemce, pojistovna maze hradit
po dohodnutou dobu uslé najemné.

Pronajimat byt ¢i dim, nebo naopak byt v ne-
movitosti ndjemcem, mlize prindset fadu rizik
pro obé strany. Dobre nastavené pojisténi dokaze
usetfit spoustu starosti, nepfijemnych situaci,
a hlavné zbyte¢nych vydajl. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?
Zde najdete

podobné ¢lanky
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Pred dvéma lety, v cervnu 2023, podepsaly stavebni sporitelny se statem Memorandum

o spolupraci na energetickeé transformaci ceskych domacnosti, které deklarovalo spolec-

ny zajem na podpote udrzitelného a energeticky usporného bydleni v Ceské republice.

¥® STAVEBNI SPORENI

Usledkem tohoto propojeni byl zvySeny o zvyhodné-

né Uvéry na rekonstrukce s energetickymi usporami,

takze velmi dynamicky narostl celkovy objem GvérQ

ze stavebniho sporfeni, ktery v roce 2024 dosahl 51,5
miliardy korun a meziroéné se zvysil 0 45 %. Pozitivni je, Ze se
cesta k vlastnimu bydleni otevrela i pro mladé nebo nizkopfijmové
rodiny. Navic projekty mély i ekologicky dopad, v podobé vyrazné
Uspory energii 0 40 az 60 % na ddm, a to predevsim diky zatepleni,
obnovitelnym zdrojdm a modernizaci systému vytdpéni.

,Tato kombinace se ukézala jako velmi dobfe nastaveny nastroj,
ktery umoznuje predevsim mladym rodinam a nizkopfijmovym
domacnostem pofidit si energeticky Usporné a Setrné bydleni,
coz potvrzuji i data stavebnich spofitelen. Od spusténi zvyhodnée-

nych Uvérl si o né pozadalo 1 960 doméacnosti, a to jak v ramci
komplexnich renovaci z podprogramu Oprav ddm po babicce,
tak od letodniho Unora i v ramci dil€ich opatfeni, jako je zatepleni
z Nové zelené Usporam Light,” uved| ministr Zivotniho prostredi
Petr Hladik.

Stavebni sporitelny poskytuji dota¢ni poradenstvi na zakladé
memoranda od ledna 2024.

,Za rok a pul jsme pomohli vice nez 27 tisiclim zéjemcd
o dotace na zatepleni, vyménu oken, instalaci tepelnych Cerpadel
a fotovoltaiky,” uvadi k rekapitulaci vysledkd Libor Vosicky, pfed-
seda Asociace Ceskych stavebnich spofitelen a generalini feditel
Stavebnf spotitelny Ceské spofitelny.

,Zajem o uvery v kombinaci s dotaci potvrzuje, ze cesta pro-
pojeni vefejnych a soukromych finanénich zdrojd funguje. Diky
tomu mdZe vice domdcnosti investovat do energeticky Usporného
bydleni bez nutnosti vlastnich Uspor nebo slozitého ruceni, coz je

oy
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obzvlast dlleZité v regionech s nizsi ekonomickou aktivitou, fika
Petr Valdman, feditel Statniho fondu Zivotniho prostredi CR.
Dalsim krokem spoluprace stavebnich spofitelen a statu pak
byla nova nabidka uvéru s mimoradné vyhodnou urokovou sazbou
v ramci dotaéniho programu Oprav ddm po babicce. Nejvice
dotacnich projektd bylo realizovano v krajich s vy$&im podilem
starsiho bytového fondu, takze nejcastéji prichazeli klienti z Jiho-
Geského kraje. Od zacatku fungovani jich bylo 4 020. Silné zastou-
peni v pfeméné bytového fondu mél také Stfedocesky kraj — 3 199,
ale napfiklad i Praha, kde se realizovalo celkem 3 028 projektd. Do
TOP 5 regiont se zaradily jesté dva moravské — Moravskoslezsky
s 2 521 zadostmi o dotace a Jihomoravsky s poctem 2 508. Tento
dotacni titul navic zaznamenal v lednu leto$niho roku na poraden-
skych mistech stavebnich sporitelen hned dva rekordy. Od zacat-
ku roku, tedy za pouhy meésic, bylo podepsano 166 uverovych
smluv, coz je v jednom mésici zatim nejvic od spusténi programu,
a poprve jejich mésicni objem prekrocil ¢tvrtmiliardovou hranici,
konkrétné to bylo 274,63 milionu K&. A co majitele novych Gvér(
potésilo obzvlast, byla prdmérna Urokova sazba, ktera se poprvé
za existenci nové sluzby stavebnich spofitelen dostala pod 3
procenta. Zasluhu na tom ma i mnozstvi poradenskych mist, které
stavebni spofitelny poskytuji nejen pfimo na vlastnich pobockach,
ale také na pobockach materskych bank, takze se zhruba 1 400
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misty po celé republice je mohou zdjemci vyhledat prakticky
v kazdém meéste.

Vzhledem k velmi dobrym zkusenostem bude spoluprace statu
a stavebnich spofitelen dale pokracovat. Podle Moniky Truchliko-
vé, generalni feditelky Modré pyramidy stavebni spofitelny, budou
stavebni spofitelny vedle sou¢asné spoluprace se statem rozvijet
i nové oblasti zeleného financovani. Velky potencial vidi v podpore
rekonstrukei bytovych domd a druzstevniho bydleni.

Memorandum o spolupraci na energetické transformaci ces-
kych doméacnosti zaved|o prvni finanénf nastroj svého druhu v CR,
ktery kombinuje statni dotace se zvyhodnénym uvérem od staveb-
nich spofitelen. To mélo zésadni vliv na vyvoj nabidky stavebnich
spofitelen a na rozsifeni sluzeb pro ob&any o dotac¢ni poradenstvi.
Spolupraci ocenila napfiklad i Evropska investicni banka s tim, ze
jde o priklad efektivniho vyuZiti investi¢nich prostredka.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky
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Jak se starat o prazdnou nemovitost,

aby neztracela na hodnote?

Kazda neobydlena nemovitost
chatra, pokud o ni neni alespon
trochu postarano. A jestlize ji
planujete v budoucnu prodat,
jeji cena by mohla pri Spatné
péci podstatné klesnout. K ne-
obydlené nemovitosti se lidé
vétsinou dostanou dedénim
nebo darem, ktery by v dané
chvili bylo nemoralni odmit-
nout. Pokud vam tfeba dim
chtéji vénovat prarodice s tim,
Ze pujdou do pecovatelského
domu a chtéji, aby o néj bylo

postarano, je tézké rici ne.

bdarovany si totiz uvédomi, Zze nez by
tim zpUsobil bolest nebo neporozu-
meéni blizkym osobam, tak bude tfeba
dar pfijmout. Podobné to mize byt
ace nastava, kdyz si napfiklad rodice z davodu
péce nastéhujete do své blizkosti a dim zlstane
desitky, nebo i stovky kilometr( vzdaleny.
IdedIni situace je kazdy dim pouzivat a vyu-
zivat. A to nejen sezonng, ale celoroc¢né. Pokud
zlistane v zimé nevytapény a nevétrany, letni
péce to nezachrani. Dim bude prosté chatrat.

Problémem je, Ze vétsina takto ziskanych
nemovitosti neni v tak dobrém stavu nebo na
takovém misté, aby je novy majitel vyuzival
celorocné. Ale pokud tam nechcete bydlet a na
investice do rekonstrukce nejsou penize, musi
se hledat jiné vychodisko.

Zatlouci prkna pres okna je to nejhorsi feseni,
které mlze byt. Stejné tak dim na podzim uza-
viit a na jafe se do ngj vratit. VSechny ty plisné,
vlhkosti, Cervotoci a dfevokazné houby totiz maji
v dobé nepfitomnosti majitele pré. Zvlasté kdyz
tam jsou dobre uzaviené a jejich ,podnikani

nerusi Cerstvy vzduch. Abyste tomu zabranili,
zkuste nékteré z téchto opatreni.

To nejjednodussi je domluvit se se znamymi
¢i sousedy v obci, aby v domé pravidelné vétrali.
V zimé, v |été, prosté pokud nepfijedete, zajistit
staly pfisun Cerstvého vzduchu. Vétsinou se
najde nékdo, kdo to tfeba za malou odménu
udéla, véetné pohlidani, aby se do nemovitosti
nedostaly nezvané osoby.

Pokud md ddm Ustredni vytdpéni s modernim
typem kotle, je vétSinou mozné jej fidit na dalku.
Nemusite jej vytapét denné na dvacet stupna.
Prostory, které jsou trvale neobydlené po cely
rok, se doporucuje temperovat na teplotu pfi-
blizné 5 °C, hlavné z dlvodu zamezeni zamr-
zani vody v potrubich. Pokud je prostor obyvan
prilezitostné, doporucena teplota temperovani
mistnosti se pohybuje v rozmezi od 13 do 15 °C.
Takové temperovani se tyka prave tfeba chalupy
béhem zimy. Samotné temperovani by ale mélo
byt také doplnéno obcasnym vyvétranim kv(li
minimalizaci vihkosti, ktera vede k Sifeni plisni
a zatuchnuti.

Posledni moznosti je prodej. Mozna se vam
to zda nemyslitelné, protoZze mate na dim
svych pribuznych nezapomenutelné vzpominky
z détstvi ¢i mladi. Nutné je vSak zvazit veskera
fakta. Pokud se nemuZete o diim pravidelné
starat, nemate financni prostfedky na potfebné
investice a obCas tam v 1été stravite par vikendd,
a to jesté vlastné z povinnosti alespon zakladni
udrzby, starnuti nemovitosti nezastavite. Chat-
rani bude pokraCovat a za par let dostanete pfi
prodeji podstatné nizsi ¢astku nez v dobé, kdy je
jesté stavebni konstrukce domu v dobrém stavu.
Casto zazivdm kolem sebe pfipady nostalgic-
kého setrvani ve starych kolejich typu ,ten dim
neprodam, proZila jsem tam détstvi..", nebo
,2uchovam jej pro své déti..". Tyto nostalgie skon-
¢i vétSinou tim, Ze dim je neprodejny, a dokonce
je nékdy tfeba jej pro nevyhovujici stav zbourat.
Neni lepsi alternativou prodat jej jesté v dobrém
stavu, aby v ném nékdo jiny nasel novy domov?

0 neobyvanou nemovitost je tfeba se pravi-
delné starat. Pfedevsim kontrolovat jeji stavebni
stav, celoro¢né ji vétrat a pfi nizkych teplotach
temperovat. Jestlize majitel tato pravidla nedo-
drzi, hodnota nemovitosti bude v pribéhu let
znacné klesat. Jindra Svitakova

Zde najdete
podobné c¢lanky

Chcete védét vice?
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Jaka jsou pravidla pro kaceni stromu? A jak je to s palenim dfeva? Pokuty jsou vysoké

JestliZe jste se pred casem prosli zahradou, na které stoji —

losti soucasné legislativy.

%> ZAHRADY

kaceni stromd jsme jiz kdysi psali,

takze jen kratce zopakujme, ze

podle platné vyhlasky ¢. 222/2014

Sb., se stromy mohou kacet v ob-
dobi vegetacniho klidu, které je stanovené od
1. listopadu do 31. bfezna. Ovocné stromy na
zahradach mohou vlastnici kacet bez povo-
leni. Ostatni dfeviny s obvodem kmene nad
80 cm ve vysce 130 cm podlIéhaji povoleni
organu ochrany pfirody.

| pfi dodrzeni terminu vznikne na zahradé
nemaly biologicky odpad. A co s nim? To
uz fikaji dalsi pfedpisy. Ten nejnovejsi zacal
platit letos v bfeznu.

Zakon o ochrané ovzdusi zakazuje od
letosniho brezna paleni biologického odpadu,
stejné jako vypalovani travy. Fyzickd osoba
by mohla za vypalovani porost( dostat poku-
tu do vySe 25 000 K¢, pravnicka a podnikajici
fyzicka osoba pak az 500 000 K¢&. Vypalova-
nim porost( se rozumi plosné nic¢eni travy,
plevele Ci kiovin.

Do brfezna tohoto roku platilo pravidlo,

Ze paleni biologického odpadu bylo mozné
provadét pouze za podminek stanovenych
jednotlivymi obcemi. Kazda obec mohla
vlastnimi pravnimi predpisy stanovit podmin-
ky pro spalovani rostlinnych materiald nebo
jejich spalovani zakazat, pokud zajisti jiny
zpUsob pro jejich odstranéni podle zvlastni-
ho prévniho predpisu (napf. kompostovani,
hromadny svoz). Ovéem od 1. bfezna roku
2025 je paleni biologického odpadu prosté
zakazano.

Jednd se predevsim o paleni navihlé
travy, listi nebo Cerstvych vétvi, které by bylo
doprovazené doutnanim ¢i hustym dymem,
a také o péleni dfeva a dalsich materidl(,
které jsou kontaminovény chemif (natérové
hmoty apod.).

nebo bude stat — vas novy domov, urcité planujete, jak ,za-
tocite” s tim, co na zahradé nechal predchozi majitel. Kaceni
starych stromi, které by mohly ohrozit bezpecnost osob nebo
nadmeérne stinit, jakoz 1 likvidace hromady listi, klesti a dal-
Siho zahradniho odpadu, je pro vas zcela jisté jednou z priorit.
Ovsem pozor na zakony. Do zadné akce se nepoustéjte bez zna-

To vSak neznamena, Ze je zakdzano palit
v8e, co mate doma ¢&i na zahradé. Prikladem
povoleného paleni je rekreacni rozdélavani
ohnd pro opékani burtd, posezeni s prateli,
pfi slavnostech nebo i jen pro ziskani tepla.
Proschlé dfevo, vétve, pripadné jiné materidly
pouzivané bézné jako palivo je mozné v ote-
vieném ohnisti palit. To vS§ak neznamena, ze
|ze rozdélavat ohen vzdy a vSude. Obce stéle
maji moznost i takové ohynky pro zdbavu
a grilovani regulovat. Déje se to pfedevsim
v |été, kdy je dlouhou dobu sucho a hrozilo by
nebezpeci vzniku pozard.

Striktni zakaz dle novely zakona ale plati,
pokud se bude jednat o odpad, kterého se
lidé palenim potrebuji zbavit. Ten je tfeba
bud zkompostovat, odvézt na misto sbéru
biologického odpadu, nebo tfeba odvézt
do sbérného dvora. Nékteri odbornici sice
polemizuji se zakonem s tim, ze i spaleni
zetlelého listi se da ,uhajit” pred kontrolou.
Napriklad tim, ze ho nevyhodite, ale Ze popel
z néj pouzijete na kompost. OvSem zaroven
je v zakoné o ochrané ovzdusi, ze spalovani
nesm{ produkovat husty dym, a tim je feCeno
zfejmé vSe potrebné.

AC se mnoho lidi domniva, ze se jedna
0 nové zakonné ustanoveni, neni to tak uplné
pravda. Jiz pfed aktualni novelou zakona
0 ochrané ovzdusi (€. 42/2025 Sb.) zakon
o odpadech zakazoval palit listi, vétve nebo
posecenou travu, resp. vse, by mélo byt bud
zkompostovano nebo patfi do biologického
odpadu. Novelou zakona o ochrané ovzdusi
pouze doslo ke sjednoceni obou zakond.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

realityéechy®cz
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Zdkon o ochrané ovzdusi zakazuje od letosniho brezna paleni biologického odpadu, stejné jako vypa-
lovani travy. Foto:redakce
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Majitelé rodinnych domu
ztraci zajem o fotovoltaicke elektrarny

¥® EKOLOGIE

néni elektriny jejich zajem ochabl.

dbornici ze spolecnosti Benekov Esco Ci Bidli oCekavaji

propad zajmu az o 50—60 procent v ramci trhu rodin-

nych domu. To ovSéem neznamena nutny konec v roz-

voji fotovoltaiky. Naopak, priklady nékterych mést, obci
a bytovych domi dokazuji, Ze se v této oblasti miZe nastartovat
nové expanze. Podle statistik Komunitni energetiky je v Ceské
republice 230 tisic bytovych dom(, z nichZ na pouhych 500 jsou
fotovoltaické panely.

Na spole¢nosti, které se dosud zabyvaly instalaci fotovoltaiky
na rodinnych domech, vSak ¢eka mnoho prace, aby se preori-
entovaly na nové podminky. Podle odbornikd jsou pravidla pro
rodinné domy. V prlimérné obci se najde fada mist, kam se daji
panely umistit, napfiklad na stfechu Skoly nebo obecni pozemek.

Podle serveru Solarni novinky zhruba za posledni rok a ptl klesl v Ceské republice zajem
o instalaci fotovoltaickych elektraren v oblasti rodinnych domu. Divodem je, Ze cena elek-
trickeé energie, ktera vzrostla po zahajeni invaze Ruska na Ukrajinu, uz klesla. Lidé, kteri

o investici do fotovoltaiky premyslelj, ji bud uz udélali, nebo na ni neméli penize a po zlev-

Instalace fotovoltaiky tak miZe zajistit stabilni a pfedvidatelné
naklady na energie pro skoly, Urady ¢i kulturni domy. Pritom diky
dota¢nim program0m je mozné ziskat i 100% financovani nakla-
du na projekt i instalaci. Navic, takovy start mize byt pfipravou
na vyuzivani komunitni energetiky, ke které otevrela cestu novela
energetického zakona LEX OZE Il v roce 2024.

Na pfikladu BudiSova nad BudiSovkou s necelymi 3000
obyvateli je patrné, Ze s kvalitné provedenou fotovoltaikou se da
opravdu usetfit na verejnych vydajich. Lokalni sit, kterd zasobuje
od roku 2019 radnici, kulturni dm a zékladni skolu energii, Setfi
na vydajich ro¢né 200 tisic korun. Ty pak m(ze vedeni obce inves-
tovat do jinych projektl prospésnych pro obcany.

Podobnou cestou se chystaji vykrocit i velkd mésta. V Opa-
vé zahdjili vymeénu verejného osvétleni a osvétleni v budovach

realityéechy@®cz

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

zakladnich kol a magistratu a zacali pfipravovat investi¢ni opatfeni

pro fotovoltaiku na stfechach objektl skol a Méstského dopravniho
podniku. Jiz od prosince 2024 je v aredlu dopravniho podniku nainstalo-
vana fotovoltaickd elektrdrna a dalich Sest objektd, kde se predpoklada
instalace fotovoltaiky, je vytipovano. To vSe samoziejmeé s podporou
dotaci, které by mély pokryt zhruba polovinu nakladd.

Instalaci fotovoltaiky na méstskych budovach planuje i mésto Olo-
mouc. Zatim na nékolika vybranych Skolach, dale se zvazuje instalace
na kiné Metropol ¢i na budovach vystavisté ¢i plochach dopravniho pod-
niku. Pocita se s tim, Ze vyrobenou energii bude mésto samo spotfebo-
vavat. Sdilenf elektfiny m(zZe prindSet podstatné Uspory také v bytovych
domech. DUleZité je spravné nastavit dohodu o pferozdéleni vyrobené
elektfiny mezi Uc¢astniky sdileni, transparentné rozdélit naklady a vynosy
a zajistit technickou pfipravenost domu. Dobre nastaveny systém pak
mUZe snizit naklady na energie pro vSechny zapojené doméacnosti.

V prosinci 2023 vzniklo podle novely energetického zakona LEX OZE
2 Elektroenergetické datové centrum, které poskytuje své sluzby od 1.
8.2024. Dokladem, Ze o sdileni elektfiny je zajem, je fakt, Ze jen za prvni
mesic se ke sdileni zaregistrovalo vice nez 8 000 zajemcd. Na konci
roku jejich pocet dosahl 14 146, z nichz 13 009 proslo celym procesem
az k podpisu smlouvy a jiz si mezi sebou nasdileli 1059,49 MWh elektfi-
ny. K 31.12. 2024 eviduje EDC také 6 742 vyrobnich a 9 810 odbérnych
mist. Jindra Svitakova
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Sazby hypoték
necekane vzrostly.
Jsou opét nad
petiprocentni hranici

Zacatek léta s sebou kromeé dovo-
lenych prinesl také jedno velké
prekvapeni na hypotecnim trhu.
Primérna nabidkova sazba hy-
poték po predchozim snizovani
podle Swiss Life Hypoindexu na
zacatku Cervence vzrostla o de-
setinu procentniho bodu na 5,03

procenta.

Pod pétiprocentni hranici tak sazba z(stala
pouhé dva mésice. Naposledy se hypotecni sazby
pod pétiprocentni hranici podivaly v dubnu 2022,
kdy byly podle indexu 4,88 procenta.

Nejvice stouply sazby u pétileté fixace, podle
indexu o takrka ¢tvrt procentniho bodu. Naopak
jednoleté fixace stagnovaly.

Mésicni splatka u primérné hypotéky podle
Swiss Life Hypoindexu vzrostla. Za hypote¢ni
uveér na 3,5 milionu korun sjednany na 80 procent
odhadni ceny nemovitosti pfi splatnosti 25 let s ak-
tualni hypotecni sazbou klient mésiéné zaplati 20
518 korun, coz je o necelych dvé sté korun vice nez
v ¢ervnu. Od zacatku letosniho roku vSak splatka
této modelové hypotéky klesla 0 391 korun. Oproti
stejnému obdobi roku 2023, kdy banky nabizely
tuhle hypotéku za 6,37 procenta, domacnosti uset-
fi takrka tfi tisice korun mésicné.

Podle Evzena Korce, generalniho feditele spolec-
nosti Ekospol, ma rlist hypotecnich sazeb nékolik
pficin. ,Jednak je to rozhodnuti centralnich banké-
i, ktefi na svém poslednim zaseddani nenavazali
na predchozi snizovani zékladnich urokovych
sazeb a ponechali je na stejné Urovni. S pfichodem
letnich prazdnin a ¢asu dovolenych také skoncily
marketingové akce komercnich bank, konec slev
se tak promitl do vys$si nabidkové ceny hypoték.”

Vzhledem k pretrvavajici nejistoté na sveétovych
trzich se neda ocekavat, ze by hypotec¢ni sazby
v nejblizsi dobé vyrazné zlevhovaly. Zasadni pro
dalsi vyvoj bude rozhodnuti o celnich sazbach ze
strany USA. Do té doby se vyraznéjsi zmeény cekat
nedaji. Jindra Svitakova
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Novela

zakona o DPH

prodrazi
pozemky,
rekonstrukce
1 nove byty.
Tyka se1vas?

¥® DANE

osud byl za stavebni pozemek
povazovan predevsim takovy,
na ktery bylo vydano stavebni
povoleni. Nyni bude situace
jind. Hlavni dliraz je totiz kladen na to,
zda pozemek splfiuje podminky pro to,
aby na ném mohla vzniknout stavba tzv.
,bez podstatnych prekazek”. To zname-
na, Ze v podstaté staci, aby v uzemnim
planu byl pozemek zaclenén do zastavé-
né plochy, aby k nému vedla prijezdova
komunikace a v okoli bylo mozné se
napojit na inzenyrské sité. Nemusi mit

1. cervence letosniho roku nabyla u¢innosti novela zakona o DPH,
ktera méni nékteré pohledy na pozemek z hlediska odvod{i DPH. Du-
lezitou novinkou je rozsireni definice, co je povazovano za stavebni

hodnoty, od niZ jsou nékteré druhy pozemku osvobozeny.

v§ak konkrétni napojeni, staci, kdyz pro-
davajici garantuje, Ze zasftovani je redlné
zajisténo.

Mezi stavebni pozemky budou zafazo-
vany i takové, na kterych budou prova-
dény prace, které pozemek pfipravuji na
vystavbu. Neni pfitom podstatné, o jaky
druh praci se jedna, rozhodujici je jejich
Ucel, kdy tyto prace maji za cil pfipravit
pozemek na zhotoveni stavby. M(iZe se
tedy jednat napriklad o budovani prijez-
dové komunikace, pfivedeni inzenyrskych
siti, pfipravu stavenisté, srovnani pozem-
ku a odstranéni naletl a podobné.

VSe vySe uvedené znameng, ze poze-
mek je pfipraven k vystavbé, a i kdyz neni

realityéechy®cz

pozemek, a tim padem se na néj nove bude vztahovat dan z pridané

jesté vydano konkrétni stavebni povoleni,
pozemek z hlediska zdanéni bude nutno
prodavat s DPH.

To ovSem znameng, Ze podstatné vice
prodejl pozemk( bude spadat pod tento
rezim, a tak kupujici za pozemek zaplati
021 % vice nez dosud. Tyka se to vSech
platct DPH, predevsim developerd, firem,
podnikatel(, ale i tfeba mést a obci.

Existuji vyjimky

| v novele existuji vyjimky, kdy se
DPH nebude uplatfovat. Prvni z nich je
nemoznost umistit na pozemku stavbu,
i kdyZ je pozemek napfiklad dle zem-
niho planu v zastavitelné zéné. Je to

realityéechy@®cz

Mezi stavebni pozemky budou zarazovany i takové, na kterych budou

pripravuji na vystavbu. Foto:redakce

napfiklad z dvodd ochrannych pasem

a dalSich technickych omezeni. Podobné
to je s drobnymi stavbami. Jestlize jsou
na pozemku napfiklad lavicky, susaky

na pradlo, détské prolézacky, studny,
ploty &i zidky, mUze byt pozemek od DPH
osvobozen.

Prvni prevod nemovitosti
bude drazsi

Novela DPH se tyka také prvniho
prevodu nemovitosti, kde je zkracena
Ihdta pro zdanitelné pinéni z péti let na
23 mésicl. V praxi to znamena, Ze kdyz
developer dokong&i napfiklad bytovy dim,
k cendm byt(, které proda v nasledujicich

23 mésicich, musi Uc¢tovat DPH.

Rekonstrukce prodrazi

To se tyka i nové zavedené tzv. ,pod-
statné zmény nemovitosti”, coz se do-
tkne predevsim prestaveb a rekonstrukci
starych domd. Podstatnou zménou je
minéna takova stavebni Uprava, ktera
meéni vyuziti nebo zasadné ovliviuje
podminky obyvani nemovitosti, a zaroven
naklady na tuto zménu presahuji 30 %
jeji prodejni ceny. Oboji musi byt splnéno
zaroven.

Takze pokud napriklad developer
provede rozsahlou rekonstrukci bytového
domu, ktera zahrnuje zmény dispozic

SRPEN 2025 realitni magazin
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provadény prace, které pozemek

bytd, zvétSeni ¢i zmenseni podlahové
plochy jednotek, a zaroven naklady na
tuto rekonstrukci pfesahnou 30 % sou-
Casné trzni ceny, bude se jednat o pod-
statnou zménu. Pak prvni prodej téchto
byt bude tfeba po dobu 23 mésicl od
dokonceni praci U¢tovat s DPH.

Prodej pozemk{ soukromou osobou
z(istava stejny jako dosud. Pokud nejde
o podnikani, nedojde k Zzadnému zvyseni,
a to i tehdy, pokud cena presahne dva
miliony korun, které jsou hrani¢nim pfi-
jmem v pfipadé ekonomické ¢innosti pro

platbu dané. Jindra Svitakova

-

23



o _;II'JJ T Lo
e g ! .
T i L FRPE T o

§ et [ L i f
i Y e ¥ o . ; , ; . . : .
- . . u ~

1 o O w
! : ou e R i 1=

o T T - ¥

B 3 - oy

‘-'G-..h‘\ s B

Ry SR -

AT S e T e 4TS LE LEPE
A e e e /T I

.« S Nami to jde snadno

realityéechy@cz



